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PARTE | - DISPOS

IZIONI GENERALI

ART. I/1 - PREMESSA

Il presente documento definiste prestazioni minime e le modalitacon le
quali il servizio di conduzione e gestione deglipiamti di riscaldamento e
condizionamento dell’Universita degli Studi di Fea, di seguito denominata
“Universita” dovra essere eseguito dal soggettoiuaticatario, di seguito
denominato “Appaltatore”.

ART. I/2 — NORME

DI APPALTO

Le prestazioni tecniche oggetto dell’appalto somsxiglinate dalla seguente

normativa:

D.P.R. n. 412/93Regolamento recante norme per la progettazi
(integrato con: l'installazione, l'esercizio e la manutenzione de
D.M. 6/08/1994, impianti termici ai fini del contenimento dei comsudi

D.P.R. 21/12/1999,
551,
Legge 1/03/2002, n.39,

n

.energia, in attuazione dell’art. 4 comma 4, dedigge 9
gennaio 1991 n. 10

|one,

xg|

D.M.  17/03/2003

D.Lgs. 19/08/2005, n|

192)

D.M. 37/2008 € Norme per la sicurezza degli impianti

s.m.i.

D.P.R. n. 59 del Regolamento attuativo del D.Lgs. n. 192/2005
2/03/2009 attuazione della direttiva 202/91/CE

(tra cui allart. 4, comma 3: obbligo della verifica
della prestazione energetica per il raffrescament
estivo)

D. Lgs. 311/06 Disposizioni correttive e integvatal D. Lgs. 19 agosto
2005, n° 192, recante attuazione della direttiva
2002/91/CE, relativa al rendimento energetico
nell’edilizia

D. Lgs. 192/05 Attuazione della direttiva 2002/91/CE relativa |al

rendimento energetico nell’edilizia

D. Lgs. 81/ 2008 ¢
S.m.i.

> Testo Unico in materia di sicurezza (applicabila
parte di servizio inerente gli interventi di mamzm®ne
straordinaria)

D

Deliberazione dellg

A Approvazione linee guida regionali per la sorveutae

Giunta Regionale il controllo della legionellosi

dellEmilia

Romagna 21

Luglio 2008 n.

1115

Provvedimento  de] Accordo, ai sensi dell’art. 4 del D.L. 28/08/1997 281,

5/10/2006 (pubblicatc
sulla GURI n. 256 de

ptra il Governo, le Regioni e le province Autonomie
| Trento e Bolzano sul documento recante: “Linee @

3/11/2006) delld

Jid

per la definizione di protocolli tecnici di manugone
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Conferenza

permanente  per

rapporti tra lo Stato le

Regioni e le Provincg
autonome di Trento
Bolzano

D D

predittiva sugli impianti di climatizzazione”

UNI 8199/91

Misura in opera e valutazione del ruenprodotto negl
ambienti dagli impianti di riscaldament]
condizionamento e ventilazione.

0,

UNI 10144/2006

Classificazione dei servizi di manutenzione

UNI 10224/2007

Manutenzione. Principi fondamentdilla funzione
manutenzione.

UNI 10366/2007

Manutenzione. Criteri di

manutenzione.

progettado della

UNI 10388/2003

Manutenzione. Indici di manutenzione

UNI
10144/A1/2006

Classificazione dei servizi di manutenzione

UNI 10339/95

Impianti aeraulici a fini di benesser&eneralita
classificazione requisiti.

Regole per la richiesta d’offerta, I'offerta, 'ong e la
fornitura

UNI 10435/95

Impianti di combustione alimentati @asgcon bruciator
ad aria soffiata di portata termica hominale maggti
35 KW. Controllo e manutenzione.

UNI 10436/96

1%

Caldaie a gas di portata termica mahei non maggior
di 35 KW. Controllo e manutenzione.

UNI 10381-2/96
UNI EN
12237/2004

Impianti aeraulici. Condotte; classificazione, dimsi@ni
e caratteristiche costruttive.

UNI 10604/97

Manutenzione . Criteri di progettazapngestione ¢
controllo dei servizi di manutenzione di immobili.

UNI 10749-1/96

Manutenzione — Guida per la gestideemateriali pe
la manutenzione
Aspetti generali e problematiche organizzative.

UNI 10749-5/98

Manutenzione — Guida per la gestideemateriali pe
la manutenzione — Criteri di acquisizione, controd
collaudo.

UNI 10749-6/98

Manutenzione — Guida per la gestideemateriali pe
la manutenzione — Criteri amministrativi.

UNI ENV 12097/99

Ventilazione negli edifici — Rete delle condotte
Requisiti relativi ai componenti atti a facilitaria
manutenzione delle reti delle condotte.

Uni 10874/00

Manutenzione dei patrimoni immobiliari Criteri di
stesura dei manuali d'uso e di manutenzione.




UNI EN 12170/02

Impianti di riscaldamento degli edifici — Procedyrer
la predisposizione della documentazione per
conduzione, la manutenzione e I'esercizio- impiaft
riscaldamento che richiedono personale qualifiqao
la conduzione.

UNI EN 12171/02

Impianti di riscaldamento degli edifici — Procedyrer
la predisposizione della documentazione per
conduzione, la manutenzione e I'esercizio — impien
riscaldamento che non richiedono personale qualdi
per la conduzione.

ASAPIA 2/95

Classificazione, scelta e applicaziotie materiali di
sistemi per lisolamento termico e acustico n¢
distribuzioni aerauliche.

AICARR

Linee guida sulla manutenzione degli impianli
climatizzazione Febbraio 2005 Libro Bianco su
Legionella, a cura di C.M. Joppolo.

UNI EN
7730/2006

ISO

Ergonomia degli ambienti termici — Determinazic
analitica e interpretazione del benessere terr
mediante il calcolo degli indici PMV e PPD e datemni
di benessere termico locale.

UNI 8065

Trattamento dellacqua negli impianti técimad uso
civile.

(@)

blle

lla

ne
nico

UNI 8364

Impianti di riscaldamento controllo e m#nzione

UNI 8855

Riscaldamento a distanza — Modalita patdtciamentg
degli edifici a reti di acqua calda

UNI 9317

Impianti di riscaldamento — Conduzioneatoollo

UNI 10381

Impianti aeraulici. Condotte. Classifimae,
progettazione, dimensionamento e posa in opera.

UNI 10412

Impianti di riscaldamento ad acqua caldeescrizioni
per la sicurezza

UNI 9571/90

Impianti di ricezione e prima riduziodel gas naturale.

Conduzione e manutenzione

UNI 8199/91

Misura in opera e valutazione del ruenprodotto negl
ambienti dagli impianti di riscaldament]
condizionamento e ventilazione

UNI 7129/01

Impianti a gas per uso domestico alitaerda rete d
distribuzione. Progettazione, installazione
manutenzione

UNI 79041

Regolazione automatica per gli impiatitibenessere.

Prescrizioni e prove per regolatori climatici.




ART. 1/3 - OGGETTO DEL SERVIZIO

L’appalto ha per oggetto la conduzione e la gest{@manutenzione ordinaria —
assistenza, manutenzione ordinaria programmata reiterione ordinaria -
straordinaria) degli impianti di riscaldamento e dondizionamento
dell'Universita, finalizzate al mantenimento di dizioni di comfort nei locali
della stessa, nel rispetto delle leggi vigenti iatenia di uso razionale di
energia e di sicurezza e salvaguardia dell’ambjgmtesvedendo nel contempo
al miglioramento del processo di trasformazione etitizzo dell’energia; tale
miglioramento dovra essere compatibile con la tig@ e la potenzialita degl
impianti esistenti, nel rispetto delle caratteclsé di climatizzazione
ambientale piu confacenti con [attivita svolta, caa nelle condizioni
climatiche esterne piu sfavorevoli.

Il servizio dovra tenere conto delle esigenze Weliversita per I'ottenimento
della riduzione delle immissioni inquinanti in atsfiera, visto anche il D.Lgs.
192/2005.

Il servizio oggetto del presente appalto compremdémsieme delle
conduzioni, delle forniture di materiali, delle opee delle prestazioni ordinarie
e straordinarie cosi come elencate agli articolccessivi del presente
capitolato.

Il servizio oggetto del presente appalto compreqadéivita di:
- manutenzione ordinariae ordinaria programmata;
- manutenzione a condizione;

nonché interventi di manutenzione straordinaria feerrealizzazione di
interventi di miglioramento impiantistico, relatia rifacimento degli impianti
aeraulici e di regolazione a servizio delle auléE2IE3 presso i Nuovi istituti
Biologici del Polo Biologico.

e La manutenzione ordinaria e ordinaria programmata € una
manutenzione efficace e programmata rivolta adieéine o prevenire
le avarie, necessaria al mantenimento della fuatitdned efficienza
degli impianti sopra citati, nonché all'ottenimertelle certificazioni,
dei collaudi e delle verifiche periodiche previgr legge ricompresi
nel compenso a canone dell’Appaltatore; le aftiche caratterizzano
tale manutenzione sono: ispezione e servizi; Viadti di ispezione
raccoglie informazioni sulle possibili avarie e sldterioramento del
bene, controllando la condizione dei componenti lo laro
funzionamento; I'attivita di servizio consiste inttb quanto serve a
ridurre il deterioramento e a prolungare la vithaemponente: pulizia,
lubrificazione ecc;

* la manutenzione a condizione& una manutenzione non programmata
per la sostituzione di elementi, riparazione di pomenti o di parti
dellimpianto, finalizzata al miglioramento dellaurizionalita o
dell’efficienza ovvero al mantenimento della padetonservazione in
buono stato degli impianti. Secondo la nhorma UNL®9si tratta di
manutenzione che viene effettuata quando si risgonn’avaria.
L'intervento conseguente serve a riportare I'entidlo stato in cui
puo eseguire la funzione richiesta.



Il servizio dovra essere svolto nel pieno rispatédle disposizione tecniche
contenute nel presente capitolato, delle leggicsutenimento dei consumi
energetici, delle norme antinfortunistiche, nondhéutte le ulteriori normative
vigenti alla data del contratto e di quelle che ntwalmente entrassero in
vigore nel periodo di validita del rapporto cottiiale.

Al fini del presente appalto gli impianti sono:
- impianti di riscaldamento, alimentazione:
> teleriscaldamento cittadino;
» gas metano;

- impianti di condizionamento: dedicati ad ogni coegslo, fabbricato o
locale.

Per impianti meccanici si intendono:

- impianti di riscaldamento e/o climatizzazione calitzati;

- impianti di riscaldamento e/o climatizzazione agimio;

- impianti di riscaldamento e/o climatizzazione caltzato e/o
autonomo, compresi i sistemi ausiliari ad essiragse

- impianti idrosanitari e gas;

- impianti di aspirazione e ventilazione centralizeab autonomi;

- impianti di trattamento ed addolcimento acque &iserdegli impianti
termici, frigoriferi, ecc.;

- impianti di produzione acqua calda per uso sanitari

Gli impianti oggetto del servizio sono rientranti nelle sotteneate macro
categorie:

1. IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, suddivisi nelle seguenti
categorie:

a. centrali termiche costituite da:
o] caldaie a metano (< 35 KW;< 350 KW; > 350

KW);

o] circolatori/pompe  (  distribuzione  circuiti
secondari);

0 sistemi di regolazione (temperature, portate,
pressioni );

o] tubazioni, intercettazioni  (valvole, filtri,

defangatori ...) e corpi scaldanti di riscaldamento
e condizionamento;

b. stazioni di teleriscaldamento — lato utentecostituite da:

o] sottostazioni di rilancio fluido caldo — freddo (
primario lato utente);

o] circolatori ( distribuzione circuiti secondari);

o] sistemi di regolazione (temperature, portate,
pressioni ...);

o] tubazioni, intercettazioni  (valvole, filtri,

defangatori ...) e corpi scaldanti di riscaldamento
e condizionamento;



2. IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO, suddivisi nelle seguenti
categorie:

a. gruppi frigo aspirati ad aria costituiti da:

o] circolatori / pompe ( distribuzione circuiti
secondari);

0 sistemi di regolazione (temperature, portate,
pressioni );

o] tubazioni, intercettazioni  (valvole, filtri,

defangatori ...) e ventilconvettori;

b. gruppi frigo a vite costituiti da:

o] torri  di raffreddamento dei circuiti dei
condizionatori;

0 circolatori / pompe (distribuzione circuiti
secondari);

0 sistemi di regolazione (temperature, portate,
pressioni )

o] tubazioni, intercettazioni  (valvole, filtri,

defangatori ...) e ventilconvettori;
3. IMPIANTI AERAULICI e DI ESTRAZIONE, suddivisi nelle
seguenti categorie:

a. U.T.A. - unita trattamento aria e relative reti di traspaaria
(canali, griglie, ugelli, diffusori mandata - rig@ecc.);

b. Estrattori di aria e relativi canali di trasporto (anche quelli a
servizio dei servizi igienici o di parti comuni);

4. CONDIZIONATORI AD USO LOCALE (unita interna e
condensante esterna).

ELENCO EDIFICI

Denominazione ubicazione Classificazione edificio | uerficie
utile netta
mZ

Palazzo Renata di Francia Via Savonarola 9-11 Uffici amministrativi |- 4940,04

Auditorium
Prefabbricato “ex economato” | Via Savonarola, 11 Uffici amministrativi 384,93

(sito nell'area cortiliva)

Palazzo Strozzi Via Savonarola, 15-19 Uffici amministrativi ~5959,46
aule - Teatro

Ufficio Tecnico di Ateneo Via Savonarola, 15-19 Uffici amministrativi 388,65

Palazzo Gulinelli Via Savonarola, 3§ 1676,53

Palazzo Tassoni Mirogli Via Savonarola, 27 2929,60




POLO BIOLOGICO
Nuovi Istituti Biologici Via Luigi Borsari, 46
Corpo centrale e servizi comuni Aule didattiche — uffici| 4160,64
amministrativi
Animal Facility Fronte Via Fossato di Laboratori e stabulari 1300,00
Mortara, 23
Corpo A Aule didattiche - 5727,12
laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti
Corpo B Aule didattiche —| 5807,60
laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti
Corpo C Aule didattiche —| 6525,73
laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti
Complesso Mortara 70 Via Fossato di Mortara), Stabulari - Aule didattiche 9312,68
17-19 — laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti
Ambulatori Medicina del | Via Mortara, 72 Ambulatori - uffic| 162,12
Lavoro amministrativi
Biblioteca S. Maria delle Grazie | Via Fossato di Mortara|, Biblioteca - uffici | 1232,94
17-19 amministrativi
Vecchi Istituti Biologici Via Fossato di Mortara, Aule didattiche —| 5365,97
64-66 laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti
Vecchi lIstituti Biologici — Ex | Via Fossato di Mortara], ? 256,96
Stabulario 64-66
CUBO - Complesso per lal Via Fossato di Mortara, 5535,34
Didattica e la Ricerca 66
Palazzo Manfredini Via Muratori, 9 Aule didattiche —+ 1435,36
laboratori - uffici
amministrativi
Ex Macello Padiglione E Via Fossato di Mortara), Aule didattiche —| 2887,72
74 laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti
Complesso Santa Maria della| Via Mortara, 94 - 98 Biblioteca 680,27
Consolazione -Biblioteca|
Sussidi Didattici ARDSU
Complesso Via Macchiavelli
DIPARTIMENTO DI Via Machiavelli, 35 Aule didattiche + 5896,36
MATEMATICA laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti
Aula B2 Dip. Economia Aula didattica 297,60
(prefabbricato  sito  nell’area
cortiliva)
Laboratorio Cosmetologia Laboratorio 270,35
(prefabbricato  sito  nell’area
cortiliva
ARCHITETTURA
Palazzo Tassoni Via Quartieri, 8 Aule didattiche +4518,92
laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti - Biblioteca
Palazzo Tassoni Via delle Chiodare, Aule didattiche — 578,67

10




laboratori

Palazzo Tassoni Via della Ghiara, 36 Aule didattiche —2140,70
laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti

SCIENZE UMANISTICHE

DIPARTIMENTO SCIENZE | ViaParadiso, 12 Aule didattiche —-3210,22
UMANISTICHE laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti
DIPARTIMENTO SCIENZE | Via Scienze, 19,21,23 Aule didattiche -2242,30
UMANISTICHE laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti
Ex S. Agnesina + Ex casa 1351,35

Cusuode + Ex Negozio

CASA ZAINA Via Scienze, 39 546,64

Via Scienze, 41 Aula didattica — laboratorB33,79
— uffici amministrativi —
studi docenti

BIOLOGIA ED EVOLUZIONE

Palazzo Turchi di Bagno C.so Ercole d’Este, 32 Aule didattiche -
laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti

Palazzo Turchi di Bagno C.so Porta Mare2 Aule didattiche - 6.597,42
laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti

Orto Botanico Corso Porta Mare, 4 Serre 289,75

SCENZE GIURIDICHE

Palazzo Trotti Mosti C.so Ercole d’Este 37+ Aule didattiche —| 3672,69
39 laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti - Biblioteca
Palazzo Giordani C.so Ercole d’Este 44+ Aule didattiche —{ 1592,15
46 laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti
Palazzo Giordani — Ex Scuderie | C.so Ercole d’Este 44f Aule didattiche —{ 1055,00
46 — Via Guarini laboratori - uffici
amministrativi —  studi
docenti
Aulan® 11 Via Guarini, 7 Aula didattica 257,30

ECONOMIA

Palazzo Bevilacqua Costabili Via Voltapaletto, 13-15| Aule didattiche —5014,68
laboratori - uffici
amministrativi  —  studi
docenti

FORESTERIE
UNIVERSITARIE

Foresteria Via Gramicia, 33 Foresteria 349,27

11



CENTRO STUDI BIOMEDICI | Via Gramicia, 35 Ambulatori — laboratori 657,48
APPLICATI ALLO SPORT uffici  amministrativi —
studi docenti
POLO SCIENTIFICO
TECNICO
Corpo A Via Saragat, 1-3-5 laboratori - uffi¢i 4873,98
amministrativi  —  studi
docenti
Corpo B Via Saragat, 1-3-5 laboratori - uffi¢ci 5733,55
amministrativi  —  studi
docenti — centro d
telematica
Corpo C Via Saragat, 1-3-5 laboratori - uffici 5643,15
amministrativi  —  studi
docenti
Corpo E Via Saragat, 1-3-5 laboratori 4008,17
Corpo F Via Saragat, 1-3-5 laboratori - uffi¢i 2907,43
amministrativi  — aule
didattiche
Corpo G Via Saragat, 1-3-5 laboratori — Officina 1892,06
Corpo H “LARIX” Via Saragat, 1-3-5 Laboratorio 439,40
Corpo L “Cattedrale” Via Saragat, 1-3-5 Aule didattiche —6291,25
laboratori - uffici
amministrativi -
Biblioteca
Corpo N Via Saragat, 1-3-5 Deposito libri 924,84
Corpo Q - BAR Via Saragat, 1-3-5 Bar 150,00
Corpo R — Centrale Termica Via Saragat, 1-3-5 Centrale Termica 190,00
Corpo | Presidenza Uffici Amministrativi 293,27
Corpo aule Prefabbricato ex| Via Saragat, 39 Aule didattiche - Sal®31,67
Eridania Studio
CENTRO DELLA | Via Saragat, 39 Laboratori -  Uffigi 600,21
CORROSIONE ALDO Amministrativi
DACCO’
TEKNEHUB Via dello Zucchero Laboratori —  Ufficj 880,00
Amministrativi
Liceo Cevolani di Cento — 2| Via del Guercino, 47 Laboratori - Aule 910,00
piano didattiche - Uffici
Amministrativi
POLO DEGLI ADELADI Via degli Adelardi, 33 Laboratori - Aule 9934,57
didattiche - Uffici
Amministrativi
CONA — Complesso Aule Via Aldo Moro, 8 Laboratori - Aulg 6000,00
didattiche - Uffici

Amministrativi

Il presente elenco € puramente indicativo e non asstivo, in quanto i locali
e i relativi impianti oggetto dell’'appalto sono sogetti a modifiche
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ART. I/4 - PRESTAZIONI COSTITUENTI L'APPALTO

L’Appaltatore assume a proprio carico le prestazdrcui alle lett.re h,i,n,0
dell'art. 1 del D.P.R. 412/93 cosi come modificdtd D.Lgs. 192 del 19/08/05
e D.P.R. 551/99 e specificamente:

- la conduzione degli impianti;

- I'esecuzione delle opere di adeguamento normativo;

- manutenzione ordinaria dell'impianto termico;

- manutenzione ordinaria - straordinaria dell'imp@nt
termico;

- la funzione di Terzo Responsabile dell’esercizioetia
manutenzione dell'impianto termico;

- I'esecuzione delle opere di riqualificazione tecgita;

- la riduzione e razionalizzazione dei costi di gesti, dei
consumi di energia e della riduzione delle immissio
inquinati in atmosfera, visto anche il D.L. 192 del
19/08/05;

- il Servizio di pronto intervento e reperibilita.

Tali prestazioni verranno espletate attraversedgienti operazioni:

a.

conduzione e sorveglianza della centrale termica ctstemi di
telecontrollo e personale qualificato munito, oeeessario, di patente a
norma di legge;
check-up con regolazione della combustione, aflioidi ogni stagione
di riscaldamento, mediante verifica delle condizidnfunzionamento a
mezzo di idonee strumentazioni di analisi e consegjuegolazioni delle
apparecchiature componenti le centrale per raggrengrendimenti di
legge;
interventi periodici di manutenzione durante ilipdo di funzionamento
e piu esattamente: check-up della combustione, ratmt delle
elettropompe di circolazione e bruciatori, pulizialle caldaie e dei
condotti fumo;
controllo e messa a riposo alla fine di ogni stagionvernale, delle
centrali termiche con lubrificazione delle parti coaniche, delle
elettropompe e dei bruciatori, pulizia caldaie, izal condotti fumo
compresi i tratti verticali delle canne fumarielipia locali caldaia;
annotazioni periodiche su appositi “libretti di tete e di impianto” di
guanto richiesto dal regolamento di esecuzioneadifjge n.10 del
9/1/1991 e successive modifiche; inoltre ogni se?simuna copia
aggiornata dei libretti con gli interventi effettudeve essere consegnata
al Direttore dell’esecuzione del contratto che ¢mservera depositata
presso la Ripartizione Servizio Tecnico — Ufficio aMutenzioni
dell’'Universita;
manutenzione ordinaria e straordinaria dei locadildaia, locali
macchine, depositi combustibili e vani accessat,pantenere gli stessi
a norma di legge e conformemente alle norme U.NJ.E.I.,
.S.P.E.S.L., U.S.L.,, VV.FF. vigenti, con l'espletanto di tutte le
prestazioni tecniche-progettuali con presentaziatedle pratiche e
relative spese, con interventi di riparazione egstifizione dei sotto
elencati materiali e apparecchiature necessarifirgdionamento e di
guant’altro necessario per la conduzione delle:C.T.
- apparecchiature di telecontrollo;
- rivestimenti refrattari della camera di combustdedle caldaie dove
esistenti o necessatri;
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- elettropompe di circolazione, tubazioni di distammne;
- termostati, termometri, manometri, presso statyola di sicurezza e
scarico termico;

- saracinesche, valvole manuali di intercettazioitte; f
valvole e elettrovalvole sull'alimentazione del daumstibile, indicatori
di livelli combustibile, valvole a strappo, valvdlienitatrici di carico
combustibile, leve a strappo, tubazioni di alinagrine combustibile,
valvole di fondo, euroflex, tubazioni di sfiato,cassori di sicurezza e
regolazione;

- linee di distribuzione gas dai contatori ai brugigtcomprese valvole
di chiusura e sportelli porta contatori;

- esalatori gas di scarico e raccordi;

- vasi di espansione chiusi ed apparati anche fugriotale, gruppi di
riempimento;

- quadri elettrici, linee di elettriche di alimentaze, teleruttori, relais,
salvamotori, lampade di segnalazione, fusibili, set, orologi

programmatori, plafoniere locale, apparecchiature i d
contabilizzazione;
- valvole miscelatrici — motore elettrico annesso entmle di

termoregolazione, centraline impianti cascata, egguhiature di
telecontrollo;

- ugelli bruciatori, elettrodi, deflettori, tubi flewili, apparecchiature
elettromagnetiche per il controllo della fiamma, tofeellule,
trasformatori, pompe;

- guarnizioni caldaia, mantelli caldaia;

- coibentazione delle tubazioni in vista all'interrgella centrale
termica;

- miscelatori termostatici, scambiatori per bollif@nodi;

- porte di accesso locali caldaia o combustibili;

- placche fumi sportelli camino;

- caldaie;

- bruciatori, rampe gas;

- Dbollitori;

- linee di distribuzione;

- corpi scaldanti ( pulizia, valvola, detentori);

- rimanenti cisterne combustibili, con eventuali rziome o bonifica
con certificazioni;

- manutenzione box contatori gas;

- pulizia periodica (secondo scadenziario degli weati programmati
di cui all'Allegato H) al presente capitolato ddirf, con eventuale
sostituzione annuale se deteriorati, per tutte leacahine
termoventilanti ovunque posizionate all'interno liegffici, con
annotazione su appositi registri forniti dalla seeposizionati negli
uffici preposti;

- pulizia semestrale dei filtri dei fan-coil, aerater ecc. ovunque
localizzati all'interno degli edifici, con annotarie su appositi registri
forniti dalla stessa posizionati negli uffici pregpio

L’Appaltatore con l'appalto in oggetto si assunseguenti oneri:
- assicurare una manutenzione tempestiva e raziamaeado non solo
di mantenere i livelli minimi di efficienza deginipianti meccanici del
patrimonio immobiliare ma di adeguare e aggiornlarestato degli
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stessi (adeguamento funzionale e normativo) alleevali esigenze a
cui deve assolvere e quindi impostazione “globalella gestione del
servizio manutentivo;

garantire la dotazione degli elementi di conoscemezalella piu
strumentazione tecnica di gestione in grado di eom® la
programmazione delle attivita delle risorse;

garantire I'ottimizzazione della capacita di cofitralella qualita e dei
costi dei servizi;

assicurare lindividuazione e l'esecuzione dellaglore sequenza
temporale degli interventi manutentivi soprattuttper quelli
interdipendenti che comportino specializzazionifgssionali diverse;
permettere la riduzione delle cause di interruzidogute al normale
svolgimento degli interventi  manutentivi,  attrawers una
programmazione attenta alle specializzazioni deffanodopera
disponibile e alla preventiva disponibilita di méaé e attrezzature;
assicurare I'ottimizzazione dell'utilizzo degli inamti per prolungare il
ciclo di vita utile con [effettuazione d’intervantmanutentivi
programmati ed in coerenza con le caratteristicyh dtessi;
permettere il conseguimento di un risparmio di igest sia con il
contenimento dei consumi energetici che la riduzidei guasti;
garantire il rispetto dei requisiti di sicurezzanpessi alle tipologie
tecnologiche ed impiantistiche presenti negli imihpb

garantire il raggiungimento dei livelli di servizindicati nel corso del
presente documento.

In particolare I'appaltatore deve svolgere ed esequer ottemperare a quanto
indicato al presente articolo, e le relative mddale seguenti prestazioni:

o

1.

esercizio e manutenzione programmata, d'ora inntaveefinita
“manutenzione di esercizio” di un impianto: si imte, conforme
all'articolo 1, co.l lettera n) del D.P.R. 412/199B complesso di
operazioni che comporta I'assunzione di responsabiihalizzata alla
gestione degli impianti, includente conduzione, utanzione e
controllo, nel rispetto delle norme in materia dcusezza, del
contenimento dei consumi energetici e di salvagaahbientale.
Nellesercizio e manutenzione degli impianti medcaned in
particolare di quelli termici oggetto del presentapitolato,
'appaltatore dovra assumere il ruolo di “Terzo Russabile”, che
dovra svolgere tutte le attivita previste dal DPF/S9 dal DPR 412/93
e dalla legge 10/91 dai suoi decreti attuativiteizo Responsabile
assume la responsabilita dell’esercizio degli impialermici. In
particolare il terzo responsabile assume la resgioiits di condurre gli
impianti Termici e disporre tutte le operazioni mianutenzione di
esercizio secondo le prescrizioni dei manuali d'e@sonanutenzione
redatti dal costruttore delle apparecchiature degipianti termici
ovvero secondo la normativa UNI e CEI per quantcodnpetenza.
Pertanto I'’Appaltatore, in forza di tale ruolo daprovvedere a quanto
dettagliato ai successivi punti:

I'Appaltatore dovra provvedere al rispetto dei edp dei limiti di
esercizio degli impianti termici di cui all’art.@l D.P.R. 412/1993 per
guanto attiene al periodo e durata giornaliera datita di attivazione
degli impianti. Cio in linea generale, fatta sal@entuale modifica
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degli orari di funzionamento espressamente dispdataFunzionario
Responsabile e comunque motivata in ordine al combedell’art. 9 del
D.P.R. 412/93;

2. assicurare durante il periodo in cui e in funziokimpianto di
riscaldamento o climatizzazione invernale le coiodizclimatiche di
comfort che nella fattispecie sono identificate paragrafi seguenti a
seconda della destinazione d'uso e la classific&zicstabilita
dall’'Universita (Tabella Elenco Fabbricati);

3. fornire acqua calda sanitaria, dove richiesta, &k wemperatura
massima di immissione nella rete di distribuzionel®C, anche nel
periodi temporali in cui non risultano attivi a peeregime gli impianti
di riscaldamento dei locali. La tolleranza ammesga-5°C/0°C;

4. climatizzare gli ambienti serviti da impianti ceadizzati di
climatizzazione nel periodo primavera-estate, asaio nei vari
locali le condizioni termoigrometriche corrispontealla classe di
appartenenza dell’edificio;

5. I'Appaltatore dovra provvedere a garantire in giagis tempo una
perfetta combustione nel rispetto dei limiti di esione stabiliti dalla
legge e dalla normativa vigente. Le misure relativparametri rilevati
dovranno essere trascritte nel “libretto di cemeftal

6. I'Appaltatore dovra provvedere a firmare il “libtet di centrale”
conformemente all’art. 11, co.5 D.P.R. 412/93, pecettazione della
funzione di Terzo Responsabile dellimpianto ed particolare
dellimpianto dell’assunzione di responsabilita lguaoggetto della
sanzioni amministrative previste dall'art. 34 comfmadella Legge
10/91.

L’Appaltatore dovra garantire in  ogni momento l&spbnibilita
all'interno della centrale termica del relativo ritto, tale da essere
consultabile dagli organi di controllo preposti;

7. I'Appaltatore dovra provvedere a completare e corge all'interno
della centrale termica, in luogo sicuro, il “lieetdi centrale” o
2libretto di impianto”, nel caso, rispettivamentd, impianti con
potenza nominale superiore od inferiore a 35 KWhfaonemente
all'art. 11, comma 11 del D.P.R. 412/93;

8. I'Appaltatore dovra provvedere ad esporre, presgni ampianto
termico centralizzato al servizio di una plurali&utenti, una tabella
con l'indicazione del periodo annuale di eserctgdl’impianto termico
e dell’'orario di cui all'art. 9 del D.P.R. 412/93le generalita e il
domicilio del responsabile dell’esercizio e dellaamatenzione
dell'impianto stesso;

9. I'Appaltatore dovra provvedere ad assicurare laasds verifica dello
stato complessivo degli impianti ai fini della siemza e della
funzionalita mediante controlli periodici programtimaonformemente a
guanto indicato nelle norme UNI-CTI. UNI-CIG e UREI. In
particolare, prima, durante e dopo ogni gestioagishale invernale
della centrale termica dovranno essere effettudti i controlli e le
misure previste dalla normativa e legislazione wigeche dovranno
essere registrate sul libretto di centrale;

10.I'Appaltatore dovra provvedere alla a mantenerefunzione, ove
esistenti, le  apparecchiature  di depurazione elo di
addolcimento/trattamento  dellacqua da immettemdl'impianto,
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compresa la fornitura dei prodotti necessari péunkzionamento delle
stesse;

11.'Appaltatore dovra provvedere alla fornitura di nbe ovvero
all’'approvvigionamento, adeguato in termini quaiMiae quantitativi,
di componenti, prodotti e materiali occorrenti @dércizio e
manutenzione dell'impianto. | componenti e prodotitilizzati
dovranno possedere le certificazioni di cui all'@2 della L.10/91. La
finalita della fornitura di beni é I'affidabilita eontinuita di esercizio e
manutenzione degli impianti nei termini previstilldat. 9 di cui al
D.P.R. 412 del 1993;

12.I'Appaltatore dovra provvedere a interventi di witizazione energetica
ed ambientale, volti alla diminuzione del consunmergetico e degli
agenti inquinanti;

13.I'Appaltatore dovra provvedere ad effettuare inéetv di manutenzione
a guasto;

14.I'Appaltatore dovra provvedere ad effettuare inéerv volti ad
adeguare normativamente l'impianto o parti di essoqualunque
momento si renda necessario durante il periodaatuale;

15.I'Appaltatore dovra garantire un servizio di proitervento 24 ore su
24, con l'utilizzo di personale idoneo e speciaizz (servizio di
reperibilita).

Tutte le prestazioni descritte andranno erogatetyitir gli immobili di
competenza dellAmministrazione elencati nella tabeedifici sopra
riportati.

ART. I/5 — INTERPRETAZIONE DEL CONTRATTO E DEL
CAPITOLATO PRESTAZIONALE D’'APPALTO

In caso di discordanza tra i vari elaborati di @tbg vale la soluzione piu
aderente alle finalita per le quali il servizio &te concepito e comunque
quella meglio rispondente ai criteri di ragionewale e di buona tecnica
esecutiva.

In caso di norme del capitolato speciale tra lomn ncompatibili o
apparentemente non compatibili, trovano applicaziorprimo luogo le norme
eccezionali o quelle che fanno eccezione a regefergli, in secondo luogo
guelle maggiormente conformi alle disposizioni #afive o regolamentari
ovvero all’ordine giuridico, in terzo luogo quellit maggior dettaglio e infine
guelle di carattere ordinario.

L’interpretazione delle clausole contrattuali, coeme delle disposizioni del
capitolato speciale d’appalto, € fatta tenendoadetle finalita del contratto e
dei risultati ricercati; per ogni altra evenienravano applicazione gli articoli
da 1362 a 1369 del codice civile.

PARTE Il - DISPOSIZIONI GENERALI RIGUARDANTI LE
CARATTERISTICHE E LE MODALITA” DI ESECUZIONE DEL
SERVIZIO

ART. ll/1 — ORGANIZZAZIONE DELL’APPALTATORE

L’Appaltatore & tenuto ad adempiere alle segueisfpasizioni relative alla
propria organizzazione interna per garantire unmale espletamento del
servizio:
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1. Domicilio.

L’Appaltatore deve eleggere ai sensi del Capitolanerale d’Appalto
(DM 145/2000)domicilio nel Comune di Ferrara; a tale domicilio si
intendono ritualmente effettuate tutte le intincewj le assegnazioni di
termini e ogni altra notificazione o comunicaziahpendente dal contratto.

2. Rappresentante tecnico dell’Appaltatore

Per la regolare esecuzione del servizio, prim&’icieib, I'Appaltatore
deve nominare un Direttore Tecnico incaricato digdre, coordinare e
controllare le attivita connesse al servizio.

Il Direttore Tecnico deve essere in possesso gries#i requisiti:

0 piena padronanza della lingua italiana, parlaterié¢a;

0 adeguata preparazione e formazione professiongiifth di termo-
tecnico o ingegnere termo-meccanico);

o reperibilita dalle h. 8.00 alle ore 20.00 nei giotavorativi. I
Referente dovra consegnare al Direttore dell’esenezdel contratto
una dichiarazione scritta nella quale dichiara aiettare l'incarico e
dalla quale risulta che possiede i poteri per reggmtare I'’Appaltatore
nell’esecuzione del servizio oggetto del presepfaho.

In caso di impedimento del suddetto RappresentéiAigpaltatore dovra

comunicare all’'Universita il nominativo di un sdstb in possesso dei
requisiti sopra elencati. A tale sostituto verramwoaferiti i poteri per tutti

gli adempimenti inerenti I'esecuzione del contrattgpettanti

all’Appaltatore, il quale indichera dove I'Univetdiindirizzera in ogni

tempo ordini e notifiche.

Il soggetto designato dall’Appaltatore dovra ottenel preventivo
benestare dell'Universita.

Il Direttore Tecnico incaricato & responsabile dgbetto delle misure per
la sicurezza fisica dei lavoratori, anche da pae#e eventuali imprese
mandanti o assuntrici di cottimi.

L’Universita si rivolgera direttamente a tale Dioge Tecnico per ogni
problema che dovesse sorgere durante lo svolgintghteervizio.

Tutte le comunicazioni formali saranno trasmesdeimttore Tecnico e Si
intenderanno come validamente effettuate ai sepsr@li effetti di legge
all’Appaltatore.

L’Universita si riserva di chiedere la sostituziotel Direttore Tecnico o
del sostituto, senza che I'Appaltatore possa satkewbiezioni, in caso di
non adeguatezza del medesimo alle esigenze dé&tiserv

3. Call Center

L’Appaltatore dovra istituire un servizio di CALL ENTER a cui il
Direttore dell'esecuzione del contratto segnalexaahomalie o i mal
funzionamenti degli impianti oggetto del presenppato a mezzo fax,
telefono o e-mail. Tali segnalazioni verranno coicate tramite Il
predetto call center al rappresentante tecnico’'Agglhltatore, che
provvedera a programmare gli interventi e a orgamz le squadre di
manutenzione.

4. Squadre di intervento

Per I'esecuzione del servizio I'Appaltatore dovrattare a disposiziond
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seguente numerg_minimo di squadre di intervento

- n.2 squadre composte ciascuna da almeno due operai, di
cui almeno uno qualificato o specializzato (idreal)j
per l'esecuzione degli interventi di gestione,
manutenzione ordinaria programmata e non;

- n.1 squadra composta da almeno due operai, di cui
almeno uno qualificato o specializzato (idraulicpgr
'esecuzione degli interventi di manutenzione
straordinaria e per I&JRGENZE (Pronto intervento
entro 60 minuti dal ricevimento della segnalazipne)

- nl addetto specializzato nelle regolazioni
elettromeccaniche.

Le squadre devono essere coordinate dal Direttore nid@c
dellAppaltatore e devono essere dimensionate indaonsufficiente
all’espletamento delle lavorazioni richieste nelffime di intervento, fermo
restando la dimensione minima qui riportata.

Tutte le squadre di intervento dovranno esserezatite con:

- mezzi di trasporto ed attrezzatura necessariaodgese le attivita
a loro richieste;

- materiale necessario con caratteristiche ed intgaaatdeguate;

- dispositivi di protezione individuale e apprestatheh sicurezza
necessari per le attivita da eseguire.

Le squadre di intervento sono tenute a disporrendéériale di uso comune
sul proprio mezzo di trasporto e/o nel magazziribAggpaltatore.

5. Oneri specifici relativi alla gestione delle squade di intervento

E contrattualmente stabilito che la gestione dstjeadre di intervento e
degli accessi alle aree di cantiere sara direttapomsabilita
dell’Appaltatore ovvero in sua rappresentanza dedtidre Tecnico.

L’Appaltatore € ritenuto responsabile del compodato di tutto il
personale adibito ai lavori.

Il servizio dovra essere svolto nel rispetto dediivita istituzionali
dell'Universita.

L’Appaltatore dovra inoltre curare il regolare iragd dei mezzi e delle
attrezzature, nonché l'osservanza delle presciizienerali e particolari
contenute nei piani per la sicurezza fisica deiofatori, di cui alle
disposizioni vigenti in materia.

Sono da ritenersi contrattualmente vincolanti iusedi oneri:

a. ai sensi del comma 3 dell'art. 36-bis del D.L. Z¥3/coordinato
con la legge di conversione L. 248/06, il persoraeupato nelle
squadre dovra essere munito di appdsissera di riconoscimento
corredata di fotografia, contenente le generalith ldvoratore e
lindicazione del datore di lavoro. Il personale piegato nel
servizio sara tenuto ad esporre detta tesseraatioscimento. Tale
obbligo gravera anche in capo ai lavoratori autanarhe
eserciteranno direttamente la propria attivita cemtieri, i quali
saranno tenuti a provvedervi per proprio contovicdazione delle
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disposizioni sopra dette comportera, oltre all’aggdione delle
sanzioni previste dal comma 5 dell’art. 36-bis &elL. 223/06,
coordinato con la legge di conversione L.248/06,pdae degli
organi competenti, anche grave inadempimento inenaatdi
sicurezza;

b. I'Appaltatore, o in sua rappresentanza il Direttdexnico, prima
della consegna generale del servizio deve proveedectomunicare
al Direttore dell'esecuzione del contratto e allf¥Sdell’'Universita
i nominativi del personale componente le squadrentdrvento e
dell'ulteriore personale che I'Appaltatore prevede utilizzare
presso le aree di intervento. Tale comunicazioneradessere
aggiornata e conforme all'originale dei libri di pnesa (libri
matricola). Ogni variazione del personale impiegalovra essere
comunicata al Direttore dell'esecuzione del comraanche per le
squadre degli eventuali subappaltatori. Il Diredtdell’esecuzione
del contratto fornira autorizzazione formale peactesso del
personale alle aree interessate dall'espletamerb sérvizio
unicamente dopo aver svolto le necessarie verifichgresenza di
personale non autorizzato verra considerato gramgdempimento
in materia di sicurezza. Tale procedura conserdirderificare
'adempimento alle prescrizioni di cui al commalél'ar. 36-bis
del D.L. 223/06, coordinato con la legge di conirs L.248/06.
L’accesso alle aree di lavoro da parte di visiiagaii personale non
autorizzato é subordinato alla continua presenza Odeettore
Tecnico dell’Appaltatore e comunque sara limitatie parti del
cantiere in cui non saranno in corso lavorazionicpéose.

ART. Il/2 - PARAMETRI DEL SERVIZIO

1. Periodi di riferimento per le fasi di riscaldanento e
condizionamento:

Per il riscaldamento degli ambienti si dovra faferimento a quanto riportato
nel D.P.R. 26 agosto 1993, n.n.412.

Essendo la stagione di riscaldamento suscettibileadanti, sia per eventuali
modifiche al testo delle leggi specifiche, sia geroghe concesse dalle stesse
leggi oppure dell’Autorita competente (Sindaco aeditente della Giunta
Regionale), 'Appaltatore si dovra uniformare alieposizioni emanate.

Qualsiasi variazione relativa ai periodi di funzaomento degli impianti e/o
limitazioni nell’erogazione delle temperature indeerra comunicata a mezzo
di comunicazione scritta dal Direttore della cdaetsecuzione e a tale
comunicazione I'Appaltatore si dovra uniformare lmebkvolgimento del

servizio di gestione degli impianti termici e/odlimatizzazione inverno estate.

Nel periodo estivo I'Appaltatore dovra tenere imZione la gestione della sola
porzione di impianto predisposta per la produziameacqua calda ad uso
igienico-sanitario e ove previsto per la climatzpae estiva nonché gli
impianti di termoventilazione (con esclusione datviio di riscaldamento) al
fine di garantire negli ambienti i necessari ricaditaria esterna.
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Il periodo invernale di riscaldamento € indicativarte quello compreso tra
Settembre ed Aprile; le date di accensione e spegntb sono definite da
ordinanza del Sindaco rispettivamente indicativameimtorno al 15
Ottobre ed al 15 Aprile; in ogni caso le date esadranno comunicate
all’Appaltatore sulla base di specifiche disposizidell’Universita.

Il periodo estivo € indicativamente quello compresa Maggio e
Settembre; le date esatte di accensione e spegundegli impianti di
condizionamento saranno comunicate all’Appaltat@ella base di
specifiche disposizioni dell’'Universita.

2. Prestazioni minime da garantire:

- IMPIANTI DI RISCALDAMENTO:
al fine di assicurare condizioni di comfort, I'’Adtsiore dovra garantire
la temperatura di 20°C per i periodi e gli oraalsliti. La tolleranza
ammessa € di £+ 1°C. Qualora detta temperatura mmssapessere
raggiunta in determinati ambienti per cause nonerdiienti dalle
modalita di conduzione del servizio, I'Appaltatogetenuto a darne
segnalazione all’Universita.
L’Appaltatore deve garantire il mantenimento di diazioni atte a
prevenire i danni causati dal gelo, mettendo i ali opportuni
accorgimenti nei periodi di inattivita degli impignanche a seguito di
variazioni del periodo di funzionamento.
Negli impianti che lo consentono verra garantiemdgazione di acqua
calda sanitaria agli apparecchi utilizzatori alenperatura di 48°C. Tali
servizi sono compresi nella manutenzione ordinaria.

L’Universita si riserva di eseguire il controllooghaliero a mezzo dei
suoi incaricati e di richiedere [I'eventuale visitdi tecnici

dell’Appaltatore per I'accertamento della conserwae degli impianti

e della regolarita della combustione.

Eventuali richieste di variazione dellorario giatiero di

funzionamento o del periodo stagionale di erogazidel servizio,
comprese proroghe o deroghe conformi alle normaliviegge, non
comporteranno alcun compenso né produrranno alaeteazione
rispetto allimporto offerto in sede di gara.

— IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO:
I'orario di attivazione verra comunicato dall’Unigia e potra variare a
seconda delle esigenze di servizio. Gli impiantcdndizionamento a
servizio delle sale macchina del Centro Serviziodmiatici e gli
impianti di aspirazione e umidificazione dovrannesere sempre
mantenuti in funzione.
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Al fine di assicurare condizioni di comfort, I'Apipatore dovra
garantire una temperatura degli ambientR@i27 °G e comunque la
differenza massima tra temperatura interna edrestezl periodo estivo
non deve superare i 7°C, come da normative UNI 2@%3al punto 9.2
e norma UNI 8852/87 al punto 4.1.6. La tolleranzareessa e di 2°C.
Qualora detta temperatura non possa essere raggiurdeterminati
ambienti per cause non dipendenti dalle modalit&atiduzione del
servizio, '’Appaltatore é tenuto a darne segnalaziall’ Universita.

| periodi di attivazione degli impianti dovrannosese adeguati alle
esigenze dell’'utenza. Tali periodi saranno defird@l Direttore
dell'esecuzione del contratto.

PRODUZIONE DI ACQUA SANITARIA
L’Appaltatore dovra inoltre fornire nel periodovernale, acqua calda
per i servizi sanitari, ove tale produzione é pmésead una temperatura
non inferiore a 40°C e fino ad un max di 48° C tolteranza 0/-5°C
nel rispetto dei limiti stabiliti dalla legge.
La fornitura di acqua calda nel periodo estivo &aewalizzata tramite
boiler elettrici (sara di competenza dell’Appaltatgorovvedere alla
conversione delle valvole e dell’attivazione ddlegamento elettrico).

3.0RARI GIORNALIERI — TEMPERATURE

Gli orari e le temperature minime da rispettare, Igediverse categorie di
utenze, queste ultime con la prescritta tolleradzdegge e strumentale -
1°C/+2°C, dovranno essere le seguenti:

RISCALDAMENTO — CONDIZIONAMENTO - CLIMATIZZAZIONE N EL PERIODO
INVERNALE
Temperature ambientali — Orari settimanale e giorndieri di mantenimento temperature.
Prestazioni termiche richieste
Orari giornaliero
di  mantenimento
temperatura
Classificazione Tipologia Orari Dalleh | Alleh Temperature NOTE
edificio ambienti settimanali  di minime (°C)
indoor mantenimento
temperatura
ATENEO Aule Dal lunedi al 07:00 | 19:00 | 21
Laboratori | venerdi 07:00 | 19:00| 21
Uffici 07:00 | 19:00 | 21
Biblioteca 07:00 | 19:00| 21
Deposito 07:00 | 19:00| 20
libri
Ambulatori 07:00 | 19:00| 22
Stabulari Per le
temperature
applicazione
del Decr.
Lgs. 116/92
Locali 19
CED
Foresteria Dal Lunedi 06:00 | 10:00 | 22 Massimo 14
alla 14:00 | 22:00 ore dalle ore
Domenica 05:00 alle
ore 23:00
Tutti gli 19:01 06:59 16
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ambienti

Tutti gli | Sabato g 00:00 | 23:59 | 16
ambienti domenica

Prestazioni termiche richieste, ed in particoldle woce “Orari settimanali di
mantenimento temperature” si precisa che per quatiene il funzionamento
degli impianti in regime di antigelo (mantenimerdella temperatura negli
ambienti indoor a /°C) oltre alle giornate indicatello stesso prospetto, da
concordarsi come fondamentali, potranno esserenatali dall’'Universita,
mediante comunicazione scritta, altre giornate pgoodi di funzionamento
degli impianti in detto regime di esercizio.

Per i periodi festivi o di chiusura delle struttwezranno date indicazioni dall’Universita.

CONDIZIONAMENTO — CLIMATIZZAZIONE NEL PERIODO ESTIV. O

Temperature ambientali Orari settimanali e giornalieri di mantenimento pemature.
Prestazitermiche richieste

Classificazione| Codice Tipologia | Orari Orari Temperature
edificio classificazione ambienti | settimanali di| giornaliero di| minime
edificio indoor mantenimentg mantenimento | (°C)
temperatura | temperatura
Dalle | Alle
h h

Per tutti gli ambienti indoor facenti parte di eclifserviti da impianti di condizionamento |-
climatizzazione inseriti nell'appalto, il servizidi condizionamento estivo sia erogato nei
giorni e negli orari indicati nel prospetto sopiportato “Temperature ambientali — Orari
settimanali e giornalieri di mantenimento tempeaatu
Prestazioni termiche richieste” secondo quanto quites per il regime di funzionamento
invernale alla voce “Orario giornaliero di manterimo temperatura” ad esclusione di quello

in regime antigelo
Gli orari di servizio potranno subire modificazioini senso estensivo o limitativo mediante
comunicazione scritta da parte dell’'Universita.

Le condizioni termoigrometriche da garantire inimeg di funzionamento estivo, salva diversa
prescrizione comunicata da parte dell'Universita, ons le seguenti
In tutti gli ambienti — temperatura +16°C (toeza +1°C)

- Umidita relativa 50% U.R. (tolleranza * 5 U.R))

Il funzionamento delle unita di trattamento ariasdoessere garantito in modo
continuativo anche nei periodi stagionali “interrfiedvvero anche al di fuori del
regime di funzionamento invernale o estivo, al fill@ssicurare negli ambienti (e
necessarie portate di aria esterna di rinnovo.

Al fine di garantire, secondo le indicazioni contennel precedente prospetto
“Temperature ambientali — Orari settimanali e gadieri di mantenimento
temperature, Prestazioni termiche richieste”, inteaimento delle condizioni
termoigrometriche indoor indicate e accettabilielivdi benessere per gli
occupanti, contemperando le esigenze di contenoragitconsumi energetici,
la gestione degli impianti termici, di condizioname® e di climatizzazione
deve essere attuata in modo tale che le condipi@scritte siano mantenute in
funzione delle grandezze termoigrometriche estethe particolare quelle di
progetto previste nella legislazione vigente perldealita di installazione
dell'impianto.

Resta inteso che le caratteristiche termoigrontedrice ove la tipologia
dellimpianto lo consenta, di qualita e movimerdell'aria devono essere
mantenute nel volume convenzionalmente occupatie gersone nei locali
trattati.
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Per volume convenzionalmente occupato si intentée:porzione del locale
delimitata dalle seguenti superfici:

il pavimento;

una superficie orizzontale ad una altezza di 1,BGliasopra del

pavimento inteso come superficie di calpestio da degli occupanti
(ad esempio un soppalco a qualunque altezza posaipioe da

considerarsi pavimento);

superfici verticali poste a distanza di 0,60 m @&auna delle pareti del
locale o delle apparecchiature utilizzate per ikcaldamento,
condizionamento, climatizzazione invernale o estiva

Qualora gli ambienti costituenti I'immobile sianergiti da un impianto di
termoventilazione, condizionamento o climatizzagiorsi richiedono le
seguenti ulteriori prestazioni la cui esecuziongedessere garantita sia in
regime di funzionamento invernale che estivo:

alle condizioni termiche prescritte negli ambieimiloor, cosi come
indicato nel precedente prospetto “Temperature amdbli — Orari
settimanali e giornalieri di mantenimento tempeamtuPrestazioni
termiche richieste” condizioni da considerarsi per funzionamento
dellimpianto a regime, si associa la prescriziorgativa alla
condizione igrometrica che deve essere mantenutauiegli ambienti
ad un valore pari al 50% U.R. (tolleranza +5% U.R.)

le condizioni termoigrometriche precedentementes@rige devono
essere mantenute garantendo le portate di arisnastedi estrazione
rilevabili dai documenti costruttivi dell’impiante/o dalle disposizioni
comunicate dall’Universita per il tramite del Diae della corretta
esecuzione;

all'inizio della stagione estiva e invernale esegua carico dei sistemi
di regolazione elettronica e aeraulici di diffussona riconfigurazione
dell'impianto in modo tale da garantire, entrodédranze prefissate, il
livello prestazionale indicato nei documenti cotivu dellimpianto
el/o dalle disposizioni comunicate dall’Universita;

per il tramite del Direttore della corretta eseons. Con cadenza
almeno annuale, o in caso di esecuzione di opereait@ative a carico
delle reti aerauliche alla fine dei lavori, effetta la verifica
strumentale del livello funzionale dell'impiantonfta trattamento aria,
reti aerauliche nella loro globalita compresi gljani di intercettazione
e/o di regolazione della portata dell’aria, terntinia distribuzione e70
trattamento dell’aria) e in caso di esito negapvocedere all’eventuale
taratura del sistema impianto. Entrambe le detegagioni si ritengono
ultimate con rilascio delle certificazioni attediahlivello prestazionale
dellimpianto stesso.

Per qualsiasi tipologica di edificio e di impiantaeccanico in esso
installato rientrante nel servizio gestione, i vath temperatura ed umidita,
cosi come tutte le grandezze fisiche occorrenti pea puntuale
certificazione dello stato funzionale degli impiastiessi, dovranno essere
rilevati nei volumi convenzionalmente occupati, cemumenti dotati di
documentazione certificante il periodo di validilla taratura e secondo le
modalita richiamate nelle norme per il collaudo ldagpianti termici e di
climatizzazione UNI-CTI 5364-76 e UNI CTI 1033% linea generale si
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intende che durante le operazioni di rilievo glustenti devono essere
ubicati al centro dei locali stessi ad una altedizg 50 metri dal pavimento,
con porte e finestre chiuse da almeno un’ora doperiodo di aerazione
per il ricambio naturale dell’aria, ed in modo talee I'elemento sensibile
dello strumento di misura sia schermato dall'inflz@ di ogni effetto
esterno e, comunque, secondo le norme tecnichettdires degli impianti
oggetto del servizio gestione e compreso nell’appal

ART. 11/3 — OBBLIGHI PRESTAZIONALI

E’ fatto obbligo all’Appaltatore del servizio di:

A)

B)

C)

D)

E)

F)

G)

H)

garantire il raggiungimento dei valori di temperatuprescritti in
ciascun edificio per tutto I'orario previsto (comdato con il Direttore
dell’'esecuzione del contratto) con idoneo periodprdaccensione in
relazione alle diverse tipologie di fabbricati et @eriodo della
stagione invernale (inizio, culmine, termine);

intervenire tempestivamente in caso di blocco, guas mal
funzionamento dell'impianto e comungaetro 60 minuti dall’avviso
fatto pervenire all’Appaltatore, da parte del Dive¢ dell’esecuzione
del contratto, dall'impresa che svolge il servidiovigilanza presso
'Universita nelle ore notturne o festive o datpadel personale
addetto all’edificio interessato;

informare direttamente il Direttore dell’esecuziodel contratto e i
Referenti dell’edificio dell’avvenuto intervento dpristino;

intestare e presentare alle autorita competengldione tecnica di cui
allart. 28 L. 10/91 conformemente alle normativgualora si
rendessero necessari interventi di sostituziongeleeratori di calore o
di ristrutturazioni degli impianti termici;

condurre gli impianti conformemente alla vigentermativa UNI

relativa alle attivita di avviamento, attenuazioesercizio, controllo,
messa a riposo e smaltire in conformita alle lagdfiuti derivanti

dall’'esercizio degli impianti;

eseguire ove necessarientro il termine contrattuale, tutti gli

interventi ed espletare tutte le prestazioni tdwprogettuali e
amministrative, con relative spese, per adeguamma@tenere gli
impianti tecnologici annessi alle C.T. e ai vanitessori in condizioni
di perfetta conformita con le norme vigenti, setmre prescrizioni
I.S.P.E.S.L. e della A.S.L. di competenza;

eseguire ove necessarientro il termine contrattuale, tutti gli
interventi ed espletare tutte le prestazioni tdwHprogettuali e
amministrative, con relative spese, per adeguamma@tenere gli
impianti termici e i rispettivi locali conformementalle norme di
prevenzione incendi, secondo le prescrizioni deh@ado VV.FF;

estendere il sistema di telecontrollentro e non oltre il 1° anno

contrattuale, agli impianti individuati dall’Appaltatore nellfterta

tecnica presentata in sede di gara e relativareliezione tecnica lett.
a.l) (tele gestione) - vedi Allegato L al preses@pitolato;
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) avviare e completaregntro la durata del contratto triennale di
gestione la riqualificazione tecnologica sulla base debgatto
presentato in sede di gara, lett.re a.2) - a.34e del disciplinare di
gara. Per riqualificazione tecnologica si intende un’attivitesa ad
assicurare il necessario aggiornamento tecnologieb sistema
edificio/impianto e a garantire le condizioni dinefmrt ambientale nel
rispetto delle vigenti leggi in materia di uso @mle dell’energia, di
sicurezza, di prevenzione incendi, di salvaguadiambiente. La
riqualificazione tecnologica dovra essere svoliandssima, attraverso
la procedura comprendente le seguenti attivita:

- progettazione esecutiva degli interventi propastsede di gara
(da sottoporre a preventiva approvazione dell’Ursia),
comprensiva della fornitura delle schede tecnichelled
apparecchiature, dei dispositivi, dei componendiee materiali
previsti nella progettazione stessa (schede teerdelsottoporre
alla preventiva approvazione dell’'Universita);

- ottenimento delle necessarie autorizzazioni didegg

- installazione di impianti e/o modifica dei medesnmspetto alle
condizioni iniziali e realizzazione di tutte leeyp accessorie 0
comunque funzionali alla riqualificazione;

- controllo e verifica, in conformita alle norme vidg degli
interventi realizzati;

- consegna dei libretti di installazione — uso — nt@nzione delle
apparecchiature, dei dispositivi, dei componendiee materiali
impiegati;

- consegna dei certificati di omologazione e/o detifoeati di
taratura delle apparecchiature, dei dispositivi,adenponenti e
dei materiali installati;

- consegna dei disegni “as built” ovvero come cosifui

- redazione e consegna delle DICHIARAZIONI DI
CONFORMITA'’ degli impianti alla Legge 37/2008;

- acquisizione elo aggiornamento del LIBRETTO DI
IMPIANTO CENTRALE DI RISCALDAMENTO AD
ACQUA CALDA (omologazione I.S.P.E.S.L.);

- compilazione e/o aggiornamento, ai sensi delle ntige
normative, dei LIBRETTI DI CENTRALE e dei LIBRETTDI
IMPIANTO (D.P.R. 26/08/293 n. 412, come modificaton
D.P.R. 21/12/99 n. 551);

- adempimenti di cui alla legge 09/01/1991 n. 10,Dakcreto
Legislativo 19/08/2005 n. 192 e s.m.i. e comungumio
ulteriore adempimento previsto dalla normativa nige

J) attivare entro il 1° anno di gestionegli ulteriori interventi per il
miglioramento e l'innovazione tecnologica, proposélla relazione
presentata in sede di gara con riferimento alla #¥) progetto
tecnico. Questi ultimi interventi si intendono cagnpati dall'importo
contrattuale e I'Universita non riconoscera alcumere aggiuntivo
diretto o indiretto al fine dell’attivazione di tahigliorie.
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Sono altresi a carico dell’Appaltatore:

— tutte le prove e i controlli che il Direttore del§ecuzione del contratto
ordina di eseguire sugli impianti, sui cicli e so@teriali impiegati per
le attivita manutentive e per la gestione del aglor

— i controlli e le prove che, a seguito di inottengrera, vengono
richiesti direttamente dall’'Universita;

— la manodopera necessaria, gli strumenti e gli amear di controllo e
guant’altro necessario per eseguire verifiche e/gnreliminari o in
corso di gestione, sia per le attivita manutentkie per le attivita di
erogazione calore;

- la mappatura degli impianti, con redazione dedtiesai funzionali di
ciascun impianto e successivo aggiornamento;

— il completamento e aggiornamento del censiment@gtii singolo
impianto, scendendo ad un dettaglio maggiore diloadlegato al
presente capitolato;

- gli  adempimenti tecnico-professionali  necessari r pda
regolarizzazione delle documentazioni ISPESL, AUSL,
PREFETTURA (libretto matricolare, messa a terraerdza di
esercizio, ecc.).

BN

L’Appaltatore € obbligato ad evadere le prescrizion di cui sopra
entro il mese di ottobre successivo all’ultima stagne invernale
contrattuale, indipendentemente dalle formalita dipresa in consegna
degli impianti.

ART. Il/4—- MODALITA’ OPERATIVE

1. Esercizio Impianti (compresa e remunerata nel servio)
Per esercizio si intende la conduzione dell'impdamteccanico nei termini
previsti dalle vigenti leggi.

La finalita dell'esercizio degli impianti meccanicbonsiste nell’assicurare |l
mantenimento delle prestazioni contrattuali, lgf#nza e la continuita di
funzionamento degli impianti nei periodo e neghrostabiliti dall’Universita;
in particolare assicurare il livello di confort ambtale negli edifici oggetto
dell’appalto nel periodo, negli orari e nei modilstiti dalla normativa vigente
e dal presente capitolato.

L’esercizio degli impianti meccanici € svolto atteaso le seguenti attivita:
- avviamento dell'impianto;
- conduzione dell'impianto secondo le norme UNI-Cigenti;
- pronto intervento;
- spegnimento/attenuazione;
- azioni di controllo e di misura dell’'esercizio prgtvper legge;
- messa a riposo;
e ogni quant’altro necessario al raggiungimentdiddpiettivi contrattuali
fissati dall’Universita.
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Il presente elenco e da ritenersi indicativo e hmitativo delle condizioni di
fornitura di servizio del presente appalto.

2. Manutenzione di esercizio (compresa e remunerata hgervizio)
L’Appaltatore deve provvedere ad effettuare tultiigterventi
atti a mantenere il funzionamento dell’impianto ei@ndurre
tale funzionamento a quello previsto dal progetto dalla
normativa vigente mediante il ricorso, in tutto o parte, a
mezzi, attrezzature, strumentazioni, riparaziangmbi di parti,
ripristini, revisione o sostituzione di apparecchcomponenti
dell'impianto termico ai sensi dell’art. 1 co.1tle) del D.P.R.
412/1993, visto I'articolo 5, commi 3 e 5, dellaldetta legge.

Scopo del servizio € quello di garantire, per tu#tadurata
dell'appalto:
- il mantenimento delle condizioni di efficienza entiauita di
servizio dell'impianto;
- conduzione in sicurezza a tutela dell'incolumita loeni e delle
persone;
- utilizzo di eventuali sistemi per il monitoraggio ¢a
termoregolazione degli impianti meccanici;
- ottemperare alle disposizioni imposte dalla normatvigente,
dalla buona tecnica e dalle prescrizioni dell’Umnsr&;
- garantire la totale salvaguardia del patrimonio ianpstico
dell’'Universita.

Il servizio richiede che I'Appaltatore provveda eskguire tutte le attivita
manutentive, con strategie preventive, riportate seiguito a titolo
puramente indicativo e da ritenersi come livellmimio da garantire.

3. Manutenzione ordinaria programmata (compresa e remuerata nel
servizio)

L’Appaltatore deve provvedere ad effettuare tultiigterventi
atti a prevenire possibili guasti o il deterioranwedell’entita. E’
compresa altresi I'esecuzione delle operazioniiBpa@amente
previste nei libretti d’'uso e manutenzione degpanecchi e dei
componenti, che possono essere effettuate in loosttumenti
e attrezzature di corredo degli apparecchi e denpomenti
stessi e che comportano lI'impiego di attrezzatureageriali di
consumo di uso corrente, cosi come definito all’larcomma 1,
lettera h) del DPR 412/1993.

La manutenzione preventiva deve essere swhiigno attraverso le seguenti

attivita principali:

PULIZIA

Per tutta la durata dell’appalto, I’Appaltatore aVobbligo di curare la pulizia
di tutte le superfici che costituiscono gli invaluesterni degli impianti

affidati, nonché di tutti gli ambienti appositamentlestinati ad ospitare
apparecchiature oggetto dell’appalto, quali cen&aottocentrali tecnologiche
ed i relativi percorsi di accesso ad uso esclugiuali, a titolo esemplificativo

e non esaustivo, intercapedini e sottotetti).
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Per gli stessi fini sopra evidenziati I’Appaltatatevra operare, ove necessario,
ritocchi alle verniciature antiruggine e di finitudelle parti metalliche di tutti
gli impianti affidati oltre che delle porzioni dotbentazioni danneggiate.

VERIFICA

Per verifica s’intende un’attivita finalizzata aongprovare che
I'apparecchiatura o il dispositivo considerato feca le prestazioni attese dallo
stesso, con le modalita contenute nelle normedbkere/o nei manuali d’'uso e
con periodicita almeno mensile;

RIPRISTINO DEI LIVELLI E SOSTITUZIONE MATERIALE DI
CONSUMO

Si intende il controllo, il rabbocco, la sostituzéad intervalli programmati,
secondo quanto riportato nei manuali d’'uso , diurificanti, cariche gas ed
altri fluidi delle macchine e degli impianti sogtiet consumo e deterioramento
delle caratteristiche degli stessi, inoltre la ozione di tutti i materiali di
consumo.

SMONTAGGIO E RIMONTAGGIO

Sono comprese nelle attivita di manutenzione dircese, ed a carico
dell’Appaltatore, lo smontaggio e il rimontaggiotute le assistenze, comprese
attrezzature e macchine, di qualsiasi entita, sisoessarie per effettuare gli
interventi di pulizia, verifica, riparazione sughpianti in gestione.

ATTIVITA ESECUTIVE
Le apparecchiature e gli impianti sulle quali li#gitatore bisogna effettuare la
manutenzione di esercizio con verifica e controlkpno riportate a titolo
indicativo e non esaustivo del presente elenco:

- caldaie e tutti i componenti connessi;

- bruciatori e tutti i componenti connessi;

- elettropompe

- pompe di aggotto (poste nei locali centrali e swtidrali)

- apparecchiature di regolazione e sicurezza;

- vasi di espansioni;

- tutte le saracinesche di intercettazione;

- impianto di termoregolazione;

- impianto elettrico e quadro elettrico;

- tubazioni e isolamento delle stesse;

- impianti di trattamento acqua e addolcitori, davstallati;

- scambiatori di calore di qualsiasi tipo;

- scaricatori di condensa

- valvole di intercettazione e regolazione

- impianti di condizionamento e refrigerazione, dovwsallati;

- unita trattamento dell’aria;

- impianti di aspirazione e/o aspirazione e/o venitilae centralizzati e70

autonomi;

- tubazioni ed accessori;

- canalizzazioni ed organi accessori e complementari;

- unita terminali in ambiente (radiatori, fan-coikratermi, ecc.

- impianti aeraulici.
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Dovra essere cura dell’Appaltatore, all'interno delroprio piano
programmatico, proporre il piano degli interventie ritiene necessari al
mantenimento degli impianti in condizioni di masaiefficienza corredandoli
delle relative frequenze e indicando le modalita oquali intende svolgerl,
comunque nel rispetto del “minimo prestazionale”.

Gli interventi di manutenzione programmata/prevérd non dovranno in
alcun modo penalizzare il regolare svolgimento @edttivita all'interno dei
locali degli immobili oggetto dell’appalto.

L’Appaltatore dovra redigere e consegnare all’'Ursitd un programma
dettagliato degli interventi relativi al singolo pmanto meccanico, da svolgersi
la settimana successiva, con l'indicazione delle,ddella natura e dei luoghi
di intervento nonché specificando:
- interventi periodici, in conformita con il programma degli interventi
periodici proposto nell'offerta;
- interventi necessaria restituire I'efficienza a quei componenti degli
impianti che, in caso di guasto, influiscano negatiente sulla qualita
e garanzia di funzionamento dell’attivita primagdhe si svolge nei
complessi impiantistici.
Tutti i programmi dovranno essere resi disponibilicontemporaneamente
anche su sistema informatico.

Dovra essere compito dell’Appaltatore preoccupatsil’esecuzione degli

interventi di verifica periodica previsti dalle ggvigenti, garantendo la
predisposizione delle apparecchiature soggettesgave la presenza di un
tecnico e di un operaio specializzato durante logiehe visite di controllo

sugli impianti effettuate dagli organi preposti; ngmatibilmente con la

funzionalita impianti/edifici affidati in gestione nella forma piu sollecita onde
assicurare la minima interruzione del servizio emenque dopo aver
tempestivamente preavvisato I'Universita ed aveaeascevuto la necessaria
autorizzazione.

4. Manutenzione a condizione (remunerata a misura)
L’Appaltatore deve provvedere ad effettusuti gli interventi
di manutenzione correttiva 0 a guastpnon programmata, in
seguito a malfunzionamento contingente di un’entita
Sono comprese eventuali sostituzioni, revisioniiparazioni,
che si rendessero necessarie durante la durataod#&itto a
elementi e apparecchiature costituenti gli impiante centrali
termiche, quali tubazioni, caldaie, bruciatori, rebaatori,
valvole, vasi di espansione, quadri e linee etdtej strumenti di
misura/sicurezzalregolazione delle apparecchiaturenché
radiatori, ventilconvettori, pompe/circolatori, ecc
L'Appaltatore ha [I'obbligo di presentare al Diretto
dell'esecuzione del contratto, ent®4 ore successivedal
riscontro di ogni singolo mal funzionamento, il ato
preventivo con ['esatta misurazione dei lavori ellede
somministrazioni. | preventivi saranno controlldél Direttore
dell’esecuzione del contratto nell@ ore successivesuccessivi
al loro ricevimento Il Direttore dell'esecuzione del contratto
esprimera un parere di congruita sugli stessi, graualla loro
accettazione.
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La finalita della manutenzione a conduzione, iniesguesta sede anche come
correttiva, € quella di mantenere nel tempo laaust efficienza e il livello
tecnologico dellimpianto meccanico al fine di a&ssare le condizioni
normative, contrattuali, il risparmio energetico, rispetto delle norme di
sicurezza e di salvaguardia dell’ambiente, oltre ddurne al minimo i tempi
degli eventuali disservizi.

Ogni attivitd connessa alla manutenzione a condizi@ deve essere
preventivamente autorizzata dall’'Universita con ordne scritto redatto dal
Direttore della corretta esecuzione o da persona dai delegata.

La manutenzione in oggetto € svolta attraversedgienti attivita:
- riparazione di apparecchiature complesse;
- ricambi e/o sostituzione e/o ripristino di compotmenimpianti;
- esecuzione di opere accessorie e connesse.

Il servizio, consiste nel mantenimento del regoléwezionamento degli
impianti, mediante la riparazione, ovvero la sogiine, in tutti i casi in cui
non siano piu riparabili, di tutti i componentdei relativi accessori.

Nel caso in cui le parti necessarie da sostituiee l|p riparazione di un
componente non risultassero piu in commercio sépaente, I'Appaltatore
dovra provvedere alla sostituzione totale del camepte stesso con altro
avente le medesime -caratteristiche, scelto traligirelcommercio il piu
possibile simile a quello da sostituire o comp&ibe comunque in grado di
assolvere lo stesso compito.

Di tale circostanza I'Appaltatore dovra prontameinfermare I'Universita la
guale, verificata I'esigenza dell'intervento, augaera, mediante ordine scritto,
I'Appaltatore ad effettuare i lavori.

Per manutenzione a condizione degli impianti sende I'esecuzione degli
interventi atti a ricondurre il funzionamento defipianto a quello previsto dal
progetto e/o normativa vigente mediante il ricoigatutti o in parte, a mezzi,
attrezzature, situazioni riparazioni, ricambi dirtparipristini, revisione o
sostituzione di apparecchi o componenti.

La manutenzione a condizione dovra essere svottavatso le seguenti
principali attivita:

A. riparazione.
In caso di non corretto funzionamento di un compoad’ Appaltatore
dovra provvedere alla sostituzione di quelle paekilo stesso che
risultano alterate nelle loro caratteristiche e sbao causa della non
rispondenza dell'intera apparecchiatura alle présta attese.

B. Sostituzione.
In caso di corretto funzionamento del componenge sdstituzione
risulta comprensiva delle attivita connesse allo ostaggio e
rimontaggio del/dei componenti e sotto componeeltiichpianto.
Le attivita connesse risultano remunerate nel cdistorniture e posa in
opera del componente oggetto della sostituzione.
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A titolo puramente esemplificativo e non esaustiv fornisce un

elenco delle apparecchiature che, da una anatiscgtderivante dai

report d’intervento, risultano oggetto con maggfeequenza della
fornitura e sostituzione. La sostituzione dellgusnti apparecchiature
sara computata a misura (considerandola di fattosogi manutenzione
a condizione):

» generatori di calore e gruppi termici;

* bruciatori e apparecchiature facenti parte dellep@gas;

* valvole elettromagnetiche alimentazione combustjbil

* pressostati e termostati di sicurezza;

» pompe di circolazione, di aggottamento e anticoeden

* reti di distribuzione dei fluidi vettori (acqua,i@r gas, vapore)
complete di staffagli, verniciatura, coibentazi@tutto cio che
necessita per considerare |'opera finita, colladdabe
rispondente alla legislazione sul risparmio eneécget

 gruppi frigoriferi, torri evaporative;

 autoclavi e gruppi di pressurizzazioni acqua,

» gruppi per il trattamento e l'addolcimento dell’aegdestinata
agli impianti meccanici;

* valvole di sicurezza;

* saracinesche;

* rubinetti;

« valvole normali di intercettazione;

* elementi terminali per il riscaldamento e la redrigzione degli
ambienti (corpi scaldanti, ventilconvettori, aerate altri
terminali);

* detentori e valvole dei corpi scaldanti;

 Unita di Trattamento Aria e loro componentistica;

« filtri a bordo delle Unita Trattamento Aria;

* reti aerauliche e loro componentistica compresi ejgmenti
terminali di distribuzione;

* ripesa dell’aria in ambiente;

 quadri elettrici ed in genere la loro componertastiquali a titolo
esemplificativo e non esaustivo; teleruttori, seletori, rele
termici, interruttori automatici magnetotermici feifenziall,
inverter.

L’Appaltatore oltre a rispettare le indicazionintenute nelle specifiche
tecniche di manutenzione definite nel Capitolate dicazioni sopra descritte
dovra definire le modalita con cui si impegna aégesre il piano delle
ispezioni e a comunicare all’'Universita il risutiatlelle attivita di controllo
periodico.

C. Attivita Esecutive.

Di seguito viene riportato I'elenco indicativo emesaustivo degli interventi di
manutenzione a condizione relativo in particolargli aimpianti d
riscaldamento:

- manutenzione della rete di distribuzione dei fluidiediante la
riparazione ovvero la sostituzione in tutti i cascui i componenti non
risultino piu riparabili;

- riparazione o sostituzione dei corpi scaldanti glidedlementi terminali
in ambiente;
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- eventuale sostituzione o riparazione delle valvéégmostatiche
applicate ai corpi scaldanti;

- eventuali sostituzione mobiletti ventilconvettori;

- eventuali sostituzione termostati ambiente;

- riparazione o sostituzione generatori, bruciateceambiatori di calore,
recuperatori di calore;

- riparazione e sostituzione pompe di circolazionectteuiti primari e
secondari;

- ripristino valvole servocomandate di regolazione;

- riparazione 0 sostituzione centrali di regolazioree logica
programmabile;

- ogni altro componente di impianto meccanico cotdédn gestione.

Le attivita di manutenzione a condizione risultancescluse dal corrispettivo
remunerativo del sevizio gestione e manutenzione disercizio pertanto
verra compensate a misura, in base ai prezzi espostill’elenco prezzi del
DEI termo sanitari con validita Luglio 2012 a cui \erra applicato offerto
dall’Appaltatore in fase di gara.

Qualora nel corso dellappalto venga individuataall’'dniversita ( o su

proposta dell’Appaltatore) la necessita di eseguipere da ricomprendere
negli interventi di manutenzione da remunerare gumaj lo stesso potra
richiedere, al fine della valutazione dell'incidentzecnico- economica, un
preventivo dettagliato delle opere necessarie pesoddisfacimento della
richiesta di intervento, che I'Appaltatore invie@ntro i tempi fissati

dall'Universita.

Il preventivo sara corredato della precisa ed @oaldeterminazione del costo
di esecuzione e dei tempi di intervento.

Tale quantificazione sara sottoposta alla veriich approvazione da parte
dell’'Universita.

L’Universita si riserva in ogni modo il diritto dstabile I'esecuzione di un
determinato lavoro entro un congruo termine peramto di disporre che lo
stesso avvenga in giorni ed orari predefiniti e icicrelazione alle esigenze
dipendenti dai servizi fruitori, senza che I'Ap@atire possa rifiutarsi o farne
oggetto di richiesta di speciali compensi.

5. Opere di adeguamento impianti termici

L’Appaltatore dovra adeguare le centrali termicggetto del presente
contratto alle norme di legge vigenti.

6. Adempimenti specifici sia per gli impianti di riscaldamento che per
quelli di condizionamento e aeraulici

L’Appaltatore dovra inoltre:
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a. svolgere le funzioni diTERZO RESPONSABILE, ai sensi
dell'art. 11, comma 3 del DPR 412/1993. L’Appaltat@assume
il ruolo di “TERZO RESPONSABILE” dell’esercizio eetla
manutenzione degli impianti termici ai sensi detl’&1, commi
1 e 2 della Legge 10/91. Si intendono pertanto Hca@a
dell’Appaltatore tutti gli oneri indicati allartll del D.P.R.
412/93. Come previsto all'art. 34 comma 5 dellagked 0/91 |l
TERZO RESPONSABILE € soggetto sanzionabile secaeso
di una verifica dell’ente locale prevista all’'aBtl comma 3 della
stessa legge, non mantiene il rendimento di conunesientro i
limiti previsti dalla normativa vigente e non effe la
manutenzione ordinaria e straordinaria secondordscpzioni
della vigente normativa UNI e CEl,

b. farsi carico, durante la durata del contratt, ogni sanzione
dovuta per inosservanza delle norme di cui all'3ttdella legge
10/91;

c. in caso di variazioni della normativa di riferimenfrodurre la
documentazione relativa alle opere di adeguamento;

d. essere autorizzato a rilasciare la dichiarazionecatiformita
secondo il D.M. n. 37/2008 per ogni intervento dstguzione
e/o modifica impianti eseguito;
€. esporre presso ogni impianto termico una tabellzuin dovra
essere indicato :
o lorario di  attivazione  giornaliera  definito
dall'Universita;
o le generalita ed il domicilio del soggetto respdnilsa
dell'esercizio e manutenzione dell'impianto termico
stesso.

7. Principali__attivita _manutentive _di___esercizio _a _carco
dell’Appaltatore
Le principali attivita manutentive rientranti nelfl@anutenzione di esercizio e la
relativa cadenza di effettuazione sono a titoloicativo e non esaustivo,
elencate nei punti seguenti.

A. Manutenzione dei generatori di calore almeno dudteper stagione
invernale comunque tutte le volte che si ritiengatuno, con
particolare riguardo:

o all'eliminazione delle fanghiglie;

o al lavaggio chimico antincrostante lato acqua;

o alla pulizia accurata lato fumi

o la pulizia dei condotti fumo in centrale termiclnano due
volte I'anno e tutte le volte che si rende neceasar

B. Manutenzione dei bruciatoai totale carico dell’Appaltatore
Almeno una volta per stagione invernale salva d&endicazione del
Direttore della corretta esecuzione) e comunquee tet volte che si
presenta la necessita, con particolare riguardo a:

0 check-up e regolazione della combustione da e#edtlalmeno
una volta ogni tre mesi e comunque tutte le vdfte si rende
necessario;
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(@)

pulizia di tutte le parti in cui si pud depositéaeolvere;

o disincrostazione , almeno una volta al mese, ddratnmi, dei
deflettori dell'imbuto e degli elettrodi e relatigupporti della
coppa e della controcoppa,;

o nel coso di bruciatori rotativi, pulizia dei coritaglettrici e
controllo dei circuiti elettrici;

0 pulizia dell’'elemento sensibile della famma;

o pulizia dei circuiti combustibile e dei relativilti compresi
'eventuale preriscaldatore, pompe e raccordsflak.

Sono altresi da considerarsi a totale carico dppp#itatore le riparazioni e/o
sostituzioni di tutte le parti minute di ricambidelle parti deformate ed
avariate e la revisione totale, con eventuale tndspn officina tutte le volte
che si ritiene necessario e almeno una volta ogmistiagioni invernali.

C. Manutenzione dei_condotti di _evacuazione fumi_e decamini:
almeno una volta all'anno esecuzione di una ingagisiva dello stato
di conservazione del manufatto all'occorrenza tféetione di una
pulizia a fondo dello stesso condotto fumario, galkie non si rilevi la
necessita (in contradditorio con i tecnici incatiicall’'Universita) di
una pulizia semestrale, con smaltimento e conferimealle pubbliche
discariche autorizzate dei residui dei prodottamnbustione.

D. Manutenzione delle elettropompe: almeno una volta l'anno e
comunque tutte le volte che si ritiene necessdrioipristino del
normale funzionamento, con eliminazione di rumormnali, fornitura
e sostituzione di premistoppa e delle tenute meckbanSono a carico
dellAppaltatore le riparazioni di sue parti (giten cuscinetti,
premistoppa avvolgimenti elettrici, ecc.).

E. Manutenzione delle tubazioni, del valvolame e deiivestimenti
isolanti: almeno una volta all’anno, comprende la puliziladeste di
centrale termica, pima della messa in funzione 'idgllanto.
L’eliminazione di intasamenti a causa di impurit@rovocate da
introduzione di sostanza antincrostanti ed antasive o da ruggine, lo
spurgo dei circuiti all’'atto della prima messaumzione e tutte le volte
che si ritiene necessario intervenendo sulle valdokfiato, il controllo
dei funti fissi e dei compensatori di dilatazioneé,ripristino dei
rivestimenti isolanti e/o la sostituzione di trattitubazione ammalorati.

E’ altresi a carico dell’Appaltatore la riparaziodetutti gli organi di
intercettazione di regolazione degli impianti canrtgolare riferimento
alle saracinesche, valvole di intercettazione, neithi, valvole di
sicurezza, valvole di sfiato, valvole a strappdyei di miscelazione,
scarichi di condensa, valvole di scarico termicdtyi,f riduttori di
pressione, valvole elettromagnetiche, indicatorilieello, flussostati,
pressostati, termostati (e relativi circuiti elef);, detentori, valvole di
regolazione anche termostatiche, strumenti indicatoanometrici,
idrometri, termometri e componenti delle appareaithie elettriche o
quadri elettrici di distribuzione, come a titoloeagplificativo e non
esaustivo: lampade di segnalazione, fusibili, mtrsainuteria varia,
ecc.
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La fornitura e sostituzione, tra laltro, ed a kito puramente
esemplificativo e non esaustivo, della seguentiagggrhiature sara
computata a misura (considerandola manutenziooeadizone):
valvole di sicurezza,

saracinesche

rubinetti;

valvole normali di intercettazione;

filtri

indicatori di livello;

valvole a strappo;

detentori e valvole dei corpi scaldanti;

valvole elettromagnetiche alimentazione combugtibil
teleruttore;

salvamotori;

relé termici;

inverter

interruttori automatici magnetotermici differenzjal
pressostati.

O 000000000000 O0OOo

F. Manutenzione die corpi scaldanti ed elementi termiali in ambiente
all'inizio di ogni stagione e tutte le volte chesuita necessario per
assicurare il normale funzionamento degli stessisistente in:

o eliminazione di eventuali perdite di acqua,;

o pulizia dei filtri dei ventilconvettori e degli ingnti di
termoventilazione e climatizzazione con fornitursostituzione
degli stessi con trascrizione su apposito regis&r@ulizia dei
filtri andra eseguita come indicato nel preserdpitdlato nelle
prestazioni minima del servizio, salvo diversa @adione
fornita dal Direttore della corretta esecuzione,

o la pulitura delle alette delle batterie radiantivéntilconvettori,
termoconvettori, aerotermi ed UTA con l'uso i spalaz pettine
con passo adeguato a quello delle alette, penneljaratore o
compressore a seconda della necessita;

o la pulizia interna dei medesimi corpi scaldantie¢ rhdiatori da
gualsiasi tipo di impurita, compresa la disincragiae, che
possa ridurre la normale efficienza del impuritampresa la
disincrostazione, che possa ridurre la normalecieffiza del
corpo scaldante medesimo e del circuito;

o la revisione e riparazione di valvole, detentoalvele di sfogo
aria, ove esistenti, e dei filtri di cui sopra;

o la riparazione di parti del motore delle unita tevah in
ambiente e degli areotermi, di qualsiasi genere.

G. Manutenzione degli scambiatori di calore (rapidi ead accumulo) e
di_riscaldatori _di _acqua: comprendente I'apertura del serbatoio,
I'estrazione del serpentino con pulizia internaigindrostazione con
mezzi idonei, meccanici o chimici, almeno una vabigni anno q
gualora ritenuto ai della garanzia del servizio.

H. Manutenzione delle _apparecchiature __automatichre quando
necessario ed almeno un volta per stagione inv&roamprendente:
o il controllo di funzionamento;
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(@)

o

la taratura conseguente;

la pulizia delle morsettiere e delle parti eletiobie;

il controllo di livello dell’'olio nei gruppi servowtori con parti in bagno
d’olio;

il controllo dell’elettrocompressore d’aria everuger il comando di
apparecchiature pneumatiche di regolazione e/o ntkrdettazione
ubicate nelle centrali tecnologiche o in posizioremota, con
riparazione e/o sostituzione della valvola di ssaza con relativa
pulizia degli ugelli, dei fliper, degli steli, para snodi, dei fulcri e delle
leve degli eventuali servomeccanismi.

Manutenzione Unita trattamento _aria — manutenzione preventiva e

programmata:

o0 pulizia delle sezioni filtranti, dei plenum di peearia esterna e
di ripresa almeno due volte per ogni stagionete tatvolte che,
a segquito di visite ispettive, venga indicato dagtjanismi di
controllo competenti (ASL, ARPA, altri Enti) e/o Id2irettore
della corretta esecuzione o suo delegato;

o fornitura e sostituzione dei filtri di qualunqupdlogia ubicati in
posizione remota rispetto alle Unita di TrattameAtia, nel
casi in cui la pulizia non dia luogo a risultatiotmativamente
accettabili”;

o pulizia integrale con sanificazione delle UTA coartgolare
riguardo alle sezioni di raffreddamento e di umadizione. In
particolare si dovra prestare la massima attenziafia
manutenzione delle vasche di raccolta acqua di ificaidione
e/o di deumidificazione che dovranno essere perawdente
svuotate, pulite e trattate con sostanza antinciceti e
antibatterio di tipo no tossico per la salute elekrsone;

o disincrostazione lato aria delle batterie alettdileeno due volte
per stagione;

0 pulizia e ripristino delle sezioni di umidificaziene dei
separatori di gocce, compreso il lavaggio deiifiltr

0 riparazione delle parti componenti dell'impianto;

o verifica dello stato di funzionamento degli orgamli
trasmissione e dei motori elettrici con eventualgtituzione e/o
serraggio dei componenti e delle cinghie di trasmrge. In
particolare € richiesta la rilevazione degli assodnti dei
motori elettrici che dovranno essere annotati in apposito
registro delle manutenzioni da presentare su sthiedel
Direttore della corretta esecuzione o suo Delegato;

o riparazione delle sezioni ventilanti delle UTA cparticolare
riguardo alla bilanciatura dei ventilconvettori evisione dei
cuscinetti degli stessi;

o revisione delle serrande di taratura, del sistemegegblazione
elettronica e del sistema elettromeccanico di aitue
movimento ed esse asservito.

Manutenzione delle apparecchiature elettrichecomprendenti:

esame a vista dei componenti ed apparecchiatutéuensi I'impianto;
controllo a vista delle strumentazioni dei quadstteci al servizio
degli impianti meccanici e di quelli a bordo mac&hi
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o verifica normativa dell’efficienza della messa ardedegli impianti
elettrici e componenti tecnologici degli impiantieatanici affidati in
gestione, (apparecchiature e componenti degli impiaalle cadenze
previste dalla ASL rilasciando in proposito le derdzioni e
trascrivendo i risultati sul libretto di central@lbimpianto;

o misura della resistenza di isolamento della poeiai impianto a
servizio dell'impianto meccanico;

o verifica presenza di tensione con valore regolareitte le fasi;

0 pulizia esterna ed interna dei quadri elettrici cspirazione della

polvere, verifica che non esistano oggetti presealiiinterno

dell'involucro e serraggio dei morsetti di tutte dpparecchiature con
eventuale disossidazione e sostituzione dei conpoamalorati;
verifica dell’efficienza degli interruttori differeziali;

o controllo funzionale dello stato della segnaletich sicurezza,
avvertimento e targhettatura funzioni attuatori;

o controllo dello stato dei cartelli indicatori e WReltarghettatura di
funzione attuatori;

o controllo della presenza di schema elettrico aggitr e leggibile;

o Verifica dellimpianto di illuminazione e prese diggie di corrente
all'interno delle centrali tecnologiche.

(@)

K. Manutenzione degli _apparecchi di_trattamento dell@qua
comprendente la fornitura ed il magazzinaggio deitemali per la
preparazione delle soluzioni saline per la rigerierge delle resine o
per la ricarica dei dosatori, controllo della cdfciclica e misura
periodica della durezza dellacqua trattata (almeana volta al mese
per le centrali ad acqua surriscaldata o a vapoegb impianti special
quali impianti frigoriferi con condensazione ad aa)

r

Controlli dei vasi di espansionecomprendenti:
Vasi chiusi

o controllo pressione vaso;

o controllo funzionamento della valvola di sicureezdei relativi

organi;

o controllo corretto funzionamento del gruppo di aimazione ed
in particolare delle valvole di riduzione e ricariautomatica;
taratura delle valvole di reintegro acqua,;

o verifica integrita del diaframma, in caso di vastiaramma,;
o verifica presenza del cuscino daria o di gas eéntale
ripristino;
o verifica rispondenza della pressione di precaricgualla di
progetto, in caso di vaso precaricato con o ser@eathma,;
o verifica rispondenza del livello al valore previsia caso di
vaso autopressurizzato o a livello costante;
o verifica integrita di attacchi e giunzioni, rubitexie ed
eventuale eliminazione di perdite di acqua.
2. Vasi aperti
o interventi di ripristino delle condizioni ottimali di
funzionamento;
0 smontaggio della valvola a galleggiante per puloespillo
otturatore e la sede e verificare efficienza degtismi;
o eliminazione dei depositi e incrostazioni formatadifondo;

=

(@)
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o ripristino delle impermeabilizzazioni ove esistente
o verifica integrita di attacchi e giunzioni, rubitexie ed
eventuale eliminazione di perdite di acqua.

M. Manutenzione impianti_di_condizionamento e pompe dicalore,
comprendente le seguenti operazioni:

0 esecuzione di una preventiva analisi dei componeetie
apparecchiature frigorifere e dei componenti degipianti
elettrici di potenza e ausiliari (gruppi compregsevaporatori,
condensatori, rete gas frigorigeno e acqua compgbrain
controllo e sicurezza quali a titolo di esempiontestati,
pressostati, flussostati, altro);

0 messa in sicurezza delle apparecchiature di tratitomacqua
con controllo dello stato di funzionamento e carieato delle
stesse con i prodotti chimici necessatri;

0 riempimento con acqua e relativo sfogo aria imgiant

0 riempimento con acqua e relativo sfogo aria dekutio
condensante;

o all'occorrenza, predisposizione al funzionamento llede
apparecchiature in regime di funzionamento estiiavernale
mediante la commutazione di tutti i sistemi di flegmne e
controllo e dei circuiti idraulici (valvole di inteettazione, di
miscelazione, altro);

0 messa in funzione di tutte le pompe di circolazjone

controllo ed impostazione delle regolazioni esaédanvernali;

o pulizia e disincrostazione esterna delle batteriettaie di
scambio termico mediante lavaggio con liquido dgrte
eseguita con apposita attrezzatura fino alla riorozitotale dei
depositi di calcare e dei sedimenti, e controlltlodstato di
usura e della rumorosita dei cuscinetti dei moteridei
ventilatori;

o verifica dello stato di funzionamento degli organi
trasmissione e dei motori elettrici con eventualgtifuzione e/o
serraggio dei componenti e delle cinghie di trasmise. In
particolare € richiesta la rilevazione degli assoemti dei
motori elettrici che dovranno essere annotati inapposito
registro delle manutenzioni da presentare su sthiedel
Direttore della corretta esecuzione o suo delegato.

Tutte le operazioni manutentive a carico delle appzhiature frigorifere

devono essere condotte in modo tale da evitare, quamto possibile,

dispersioni di lubrificanti e fluidi frigorigeni iambiente.

L’Appaltatore dovra quindi dotarsi di tutte le appechiature necessarie per il
recupero dei detti fluidi e il conseguente confenmo, secondo le vigenti
disposizioni di legge, a ditta o consorzio spezrmdti al recupero degli

lubrificanti e fluidi frigorigeni.

(@)

Il mancato rispetto di tale adempimento contrattuaé sara oggetto di enali
pari a € 500,00 (cinquecento/00).

MENSILMENTE DOVRANNO ESSERE ESEGUITE LE SEGUENTI
OPERAZIONI:
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(0]

controllo visivo e strumentale dell’efficienza dmindensatori e circuiti
ad essi collegati;

controllo pressioni, temperature di esercizio eellor olio del
compressore e della carica del fluido refrigergptaticolare attenzione
e richiesta per la rilevazione e I'eliminazione edientuali perdite di
fluido frigorigeno e olio dai circuiti del gruppaoigorifero);

controllo ed eventuali perdite d’acqua dei circwetraporativi e di
condensazione mediante serraggio tenute, contrbliello acqua
evaporatore o pressione idrostatica del circuito;

pulizia dei locali ed apparecchiature presenti.

FINE STAGIONE SI DOVRA' PROCEDERE A:

0]
(0]

N.

o O

pompaggio nel condensatore di tutta la caricaigeido refrigerante;
svuotamento dei circuiti lato acqua del condensatailell’evaporatore.

TORRI EVAPORATVE

verifica dello stato di funzionamento degli organirasmissione e dei
motori elettrici con eventuale sostituzione e/caggio dei componenti
e delle cinghie di trasmissione. In particolaréchiesta la rilevazione
degli assorbimenti dei motori elettrici che dovraressere annotati in
un apposito registro della manutenzione da presemsia richiesta del
Direttore della corretta esecuzione o suo Delegato;

controllo dello stato di usura e della rumorosigaa@lscinetti dei motori
e dei ventilatori;

lavaggio e/o eventuale sostituzione dei pacchedbri e degli ugelli
spruzzatori;

pulizia vasche dai depositi di calcare e dai sedime

controllo e manutenzione delle pompe di spinta addodei
condensatori evaporativi e dei raffreddatori awstecchiuso;

nel caso di condensatori evaporativi o raffreddatocircuito chiuso,
pulizia e disincrostazione esterna delle battetedtaie di scambio
termico mediante lavatura con liquido detergentgetsa con apposita
attrezzatura fino alla rimozione totale dei depodit calcare e dei
sedimenti.

RETI AERAULICHE

controllo e taratura delle reti aerauliche comprenslei terminali di

distribuzione aria in ambiente;

esame visivo con cadenza annuale delle reti drilaigione dell’aria

mirato alla verifica di dello stato di conservazomfficienza e pulizia
degli stessi. In seguito a tali visite di controlldppaltatore dovra

comunicare al Direttore della corretta esecuziorisuitati ottenuti. In

caso di esito negativo e previo ordine scrittoDieéttore della corretta
esecuzione, si provvedera all’effettuazione di @idgezioni dei canali
e all'esecuzione delle operazioni di bonifica ambaée con rilascio
delle certificazioni dei risultati ottenuti;

pulizia periodica del terminale di mandata e ripresambiente;

locale rifacimento di coibentazione in tratti amorati;

se esistenti pulizia e taratura della componentegblazione di batterie
di riscaldamento e/o refrigerazione, umidificaiganale;

verifica e controllo con I'esecuzione di prove fiorali, con rilascio di

certificazione attestante I'avvenuta verifica, distemi di rivelazione e
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intercettazione antincendio al servizio degli inmpizaeraulici (a titolo
esemplificativo e non esaustivo: serrande tagledue relativa
componentistica, adattatori, ventose magnetichesose di fumo e/o
flamma, servomotori di riarmo, centraline antindendi supervisione
del sistema descritto).

P. PULIZIA A FONDO DEI LOCALI
Adibiti a centrale tecnologica dovranno esseretipalmeno due volte
'anno.
Restano a carico della stazione Appaltante tdévori di modifica ed
estensione degli impianti, nonché [Iinstallaziondi nuove
apparecchiature complesse.
In particolare si considerano escluse le sostihizidelle seguenti
apparecchiature complesse indicate a titolo punsgnesemplificativo
e non esaustivo:

o caldaie

pompe di calore

bruciatori;

pompe di circolazione

sostituzione di tutti i corpi scaldanti all'intermiel!l’edificio;

compressori d'aria;

addolcitori;

scambiatori e bollitori

intere reti di distribuzione idrauliche ed aerauéic

motori ubicati nelle sezioni ventilanti e le baitedi scambio

termico a bordo delle stesse UTA;

recuperatori di calore;

canne fumarie;

interventi di bonifica amianto;

O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0OO0

o oo

La sostituzione di tali apparecchiature e partiengiianti per guasto o criticita,
ove ritenuta necessaria, sara decisa dall’Unigergihe provvedera a
programmarne lavori.

Negli ordini emessi dal Responsabile del Serviao lfesecuzione dei singoli
lavori verra indicato il termine temporale entra@ilale i lavori stessi dovranno
essere compiuti.

Potra essere ordinato contemporaneamente qualsiesero di lavori da
realizzare alle esigenze del momento.

Gli ordini di lavoro potranno essere comunicati’tediversita a mezzo email
o fax .

Gli ordini comunicati dall’'Universita si intendonmmtegralmente accettati
dall’Appaltatore.

Gli ordini di lavoro, in caso di urgenza, potranm@ssere comunicati

all’Appaltatore anche telefonicamente, che provvaderegolarizzarli entro il
primo giorno successivo lavorativo;
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E’' fatto assoluto divieto all’Appaltatore introdue qualsiasi modifica nei
locali ed agli impianti consegnati, senza autorizzane del Direttore della
corretta esecuzione.

Nel caso in cui I'Appaltatore modificasse impiardi locali senza tale

autorizzazione, sara tenuto, nel termine prescd#tbDirettore della corretta

esecuzione, a immettere ogni cosa in pristino aspese. Qualora, peraltro, le
modifiche arbitrariamente introdotte fossero ritenutili all’'Universita, questa

potra derogare dall’'obbligo della rimessa in pnigfima I'’Appaltatore non avra
diritto ad alcun rimborso per i lavori fatti, cheesteranno acquisiti

dal’Amministrazione.

8. Fornitura di materiali

L’Appaltatore deve fornire componenti e materiakriv occorrenti
all'esercizio degli impianti al fine di garantirea |continuita di
funzionamento e di manutenzione degli stessi nenite previsti

dall'art. 9 del D.P.R. 412/1993.

| materiali dovranno essere certificati ai sendiale 32 della L. 10/91
ovvero ai sensi della direttiva CEE 89/106 sui malieda costruzione
di cui al DPR 246/1993.

ART. II/5- MODALITA DI GESTIONE DEGLI IMPIANTI CON
SISTEMI TELEMATICI
La conduzione ed il controllo degli impianti, peguali non é obbligo di legge
la presenza in loco continuativa del personaleitatnl possono essere svolti
mediante I'impiego di sistemi telematici.
Il TERZO RESPONSABILE deve in questo caso gararitiservizio anche in
caso di cattivo funzionamento del sistema di teldoaione e telecontrollo.
Gli attuali sistemi telematici utilizzati per lagj@ne degli impianti presso gli
edifici universitari sono i seguenti:
- Desigo Siemens presso il Polo Scientifico Tecnaogi(Corpi
B/C/F/G); locale
- Siemens presso Camera Anecoica (Corpo E Polo S8ent
Tecnologico) locale;
- Corpo A - piano terra
- Siemens presso il Polo Biologico — Nuovi IstituioBgici e Mortara
70;
- Siemens presso Dipartimento di Matematica ad dsdes dei
prefabbricati;
- Siemens presso CUBO Centro per la didattica etaca
- Siemens presso IUSS (con SIM e programma da remoto)
- Siemens presso Gulinelli (con SIM e programma d#ote);
- Siemens presso Orto Botanico — Serra Centrale;
- Siemens presso Palazzo Turchi di Bagno;
- Siemens presso Palazzo Mosti;
- Siemens presso Palazzo Giordani tranne aula lia @uarini;
- Siemens presso Dipartimento Scienze Storiche;
- Siemens presso Dipartimento di Architettura;
- Siemens presso Aula Canani Vecchi Istituti Biolggic
- Siemens presso Palazzo Manfredini.
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L’Appaltatore si impegna a sottoscrivere, con l@adbiemens un contratto di
manutenzione dei sistemi telematici con cui lesgtess impegnano:
 allarisoluzione di malfunzionamenti;
» alla sostituzione di apparati danneggiati;
« all'aggiornamento del software.
L’Appaltatore pertanto si impegna, in proprio e cusilio di terzi, a tenere
efficienti e funzionanti isistemi nonché di utilizzale “lo stesso prodotto”
per la futura telegestione di altre sedi Universitsd .

Tali oneri rientrano nel canone offerto in sedegdra per I'esecuzione del
servizio.

ART. 11/6 — DOCUMENTAZIONE E REPORTISTICA A SUPPORT O
DEL SERVIZIO

L’Appaltatore nel corso dell’'esecuzione del serwideve produrre la seguente
documentazione e reportistica:

a. [I'Appaltatore, all'avvio dell’esecuzione del corta dovra presentare
un CRONOPROGRAMMA ANNUALE nel quale saranno
evidenziati i periodi di svolgimento delle varigtidta oggetto del
presente appalto (si intende le attivita periodiatieconduzione,
assistenza e manutenzione programmata), nel asgpelie periodicita
che sono indicate agli art. 1lI/3, Ill/4, 1V/1 e ¥/del presente
capitolato. Il cronoprogramma annuale deve essameordato con il
Direttore dell’esecuzione del contratto, che hdaleolta di disporre
modifiche nel caso in cui ravvisi I'assoluta inqeemibilita tra
I'esecuzione di certe attivita di manutenzionedati periodi dell’anno
e lo svolgimento negli stessi periodi di attivit&tituzionali
dell'Universita;

b.  per le attivita di manutenzione programmata pecadihe richiedono
la presenza dei manutentori nei locali adibiti alidattica ed alla
ricerca, (ad esempio per la pulizia filtri dei v&dnvettori)
I'Appaltatore deve presentare con un congruo gjcprima dell’
inizio del servizio, unCRONOPROGRAMMA SPECIFICO DI
ATTIVITA’ , che dettagli date e luoghi di intervento, in meale che
il Direttore dell’esecuzione del contratto possaisare i referenti
delle strutture ed eventualmente concordare il igpst
dell'intervento nei locali ai quali sia temporanearte vietato
accedere (causa sperimentazioni in corso o0 alttevitat non
compatibili con quelle manutentive). Indicativanmeent il
cronoprogramma specifico di attivita dovra essessgntato almeno
dieci giorni prima (giorni lavorativi) dell’inizio del servizio ;

c. [I'Appaltatore, in caso di interventi di_manutenzostraordinaria,
dovra fornire all’'Universita, entro tre giorni ¢eldata di riscontro del
singolo malfunzionamneto, UPREVENTIVO di spesa e dovra
attendere per avviare i lavori I'accettazione dellesso da parte del
Direttore dell’esecuzione del contratto (vedi 8rd punto 3);
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per ogni intervento di manutenzione ordinaria ea®tlinaria
effettuato dovra essere trasmesso al Direttoreedelfuzione del
contratto UN FOGLIO DI INTERVENTO ; tale foglio dovra
riportare:
- data e ora dell'intervento;
- cognome e nome dell'operatore che effettua l'ireatwo;
- tipologia dell'intervento;
- risultato dell’intervento;
- livello di funzionamento dell’impianto successivante
all'intervento;
- visto di avvenuta esecuzione della prestazioneaiddo
dal personale dell’'Universita in servizio pressatiattura
interessata.

La trasmissione del foglio di intervento, che pussexe prodotto
dall’Appaltatore tramite proprio programma informcat deve essere
tempestiva, possibilmente entro il giorno successiNa conclusione
dell'intervento e comunque non oltre tre giorniurati e consecutivi
dal termine dell'intervento e dovra avvenire a noefax o come file
pdf allegato ad una e-mail;

I’Appaltatore, alla fine di ogni mese, dovra prasea al Direttore
dell'esecuzione del contratto LREPORT relativo allo stato degli
interventi sugli impianti oggetto del presente dfpdn tale report si
dovra quantificare, per gli interventi di manutem® straordinaria, la
spesa relativa ad ogni singola attivita. L’Univ&si riserva la facolta
di richiedere il suddetto report anche in momentersi;

I'Appaltatore dovra produrre ursISTEMA TELEMATICO DI
ARCHIVIAZIONE STORICA di tutte le prestazioni effettuate;

relativamente ad ogni impianto termico, [|'Appalt@&o dovra
trasmettere entro il 30 Aprile di ogni anno al Mioee dell’esecuzione
del contratto unaRELAZIONE sullo stato degli impianti, sulla
conduzione e sulle azioni, interventi, procedure attuare per
accrescere l'efficienza ed il rendimento dell’'impia termico e per
ridurre le emissioni inquinanti;
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LIBRETTI DI CENTRALE: la compilazione dei “libretti” per le
VERIFICHE PERIODICHE e effettuata a cura del soggetto
incaricato dall’Appaltatore della funzione di TerZ®esponsabile
dell'esercizio e della manutenzione degli impiantgrmici. |l
nominativo del Terzo Responsabile dell’esercizio della
manutenzione degli impianti termici deve esserertgio in evidenza
sui libretti ed il Terzo Responsabile deve appdargropria firma
sugli stessi per accettazione dell’incarico. Il ZceResponsabile deve
conservare i “libretti di centrale”, conformememteuanto prescritto
nell'allegato F del D.P.R. 412/1993, presso le ai@gcentrali
termiche e deve consegnarne una copia aggiornatBirattore
dell’esecuzione del contratto. Perifica si intende un’attivita
finalizzata alla corretta applicazione di tutteinelicazioni contenute
nelle norme tecniche e/o nei manuali d'uso, da eta@i con
periodicita almeno annuale, fatto salvo indicazioini restrittive delle
suddette normative di cui all'art. 11, comma 4,[dBR 412/1993;

'Appaltatore si impegna a produrre gliSCHEMI DI
FUNZIONAMENTO degli impianti, anche qualora questi ultimi non
siano in possesso dell’'Universita, e a tenere aggioquelli esistenti;

I'Appaltatore dovra consegnare al Direttore ded#@szione del
contratto le seguen€ERTIFICAZIONI rilasciate ai sensi di legge,
eventualmente contattando gli Enti preposti:

o libretto di centrale compilato con le modalita ps¢e dal D.P.R.
412/93 e consegna dello stesso all'Universita sdiadenza del
contratto;

o0 dichiarazione di rendimento di combustione, comereidale di
consegna;

o dichiarazione che gli impianti e gli apparecchipiressione e gli
impianti di sollevamento sono stati verificati entollati ai sensi
della normativa vigente;

o dichiarazione di conformita degli impianti, instdloni e
dispositivi, per quanto di sua esecuzione, ai sdelka L. 615/66
e successivi provvedimenti di attuazione;

o dichiarazione di conformitda o certificato di colthu degli
impianti, per quanto di sua esecuzione, di cuiagll’l D.M. n.
37/2008 e successivi provvedimenti;

o dichiarazione di cui alla L. 257/92 di assenza ditenali quali
amianto e fibre nelle centrali termiche e negli iampi connessi;

o dichiarazione di installazione di sistemi di snrmaknto di fumi e
di esalazioni, nei casi previsti dalla normativgente;

0 ogni altra documentazione, obblighi o contributivdid in
conformita ai regolamenti regionali e comunali vitle

o dichiarazione di corretta manutenzione degli impjacome
dettato dalla normativa vigente;
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o libretto di impianto per condizionatori di dimensiguperiori alle
soglie fissate dalla normativa vigente.

ART. Il/7 - ONERI RELATIVI ALL'ACCESSO Al FABBRICAT |

| fabbricati oggetto del servizio sono siti nel terdella citta e spesso in area
pedonale. L’Appaltatore dovra pertanto tenere categli oneri relativi allo
svolgimento delle pratiche per I'acquisizione deimessi di accesso per tutti i
veicoli utilizzati per il trasporto e la movimeniaze del materiale.
L’Appaltatore dovra tenere conto anche delle lizigai al traffico imposte dal
Comune di Ferrara. Si evidenzia che non e posgiaiteheggiare all'interno
delle corti dei fabbricati con alcun tipo di auttivea.

ART. 11/8 - TEMPI DI ESECUZIONE DEI SERVIZI E OBBLI GO DI
TEMPESTIVITA' NEGLI INTERVENTI

L’Appaltatore potra organizzare autonomamente iftvig®® oggetto del
presente appalto, sulla base del cronoprogrammaadnndegli interventi di
gestione, manutenzione ordinaria e assistenza, teraane ordinaria
programmata, fatto salvo il rispetto della norweat dei regolamenti vigenti e
I'ottemperamento degli adempimenti e delle scadenze

L’Appaltatore si impegna ad applicare una procedliretervento che renda
minimo il tempo di attesa dell'attivita manutentivelucendo con cio il disagio
che la disfunzione crea all’'utenza. Qualora I'Apgre non effettuasse gli
interventi con le modalita predette, gli stessiapap eseguiti direttamente
dall'Universita ed i relativi oneri, compresi quelmputabili al fermo di
impianto, saranno posti a carico dell’Appaltatore.

ART. 11/9 — GARANZIA DI MATERIALI, COMPONENTI E LOR O
INSTALLAZIONE

L’Appaltatore ha I'obbligo di garantire la qualitdei materiali, il loro
montaggio e il regolare funzionamento [@eanni successivi all'intervento e
risponde del buon funzionamento delle appareca@anstallate.

Tutti gli adeguamenti dovranno essere realizzaticamformita alle norme
vigenti in materia al momento della loro realizoemgd e dovranno essere
installate apparecchiature conformi alle specifitbeniche ISPESL, UNEL,
UNI, o emesse da altri organi riconosciuti dallat8t

ART. 11/10 — RIPARAZIONE, SOSTITUZIONE, REVISIONE E
FORNITURA DI PARTI DI RICAMBIO

L’Appaltatore, a seguito di malfunzionamento cogénte di un’entita,
provvedera, previa autorizzazione del Direttord esdcuzione del contratto,
ad effettuare riparazioni, sostituzioni o revisiahiapparecchiature o parti di
impianto, definendo se l'intervento risulti relatdialla manutenzione ordinaria-
assistenza o manutenzione ordinaria programmatppartenga invece agli
interventi di manutenzione straordinaria.

ART. 1I/11 — QUALITA’, PROVENIENZA, PROVE SUI MATER 1ALl

DA IMPIEGARE

Tutti i materiali e i componenti di consumo o dipigo dovranno essere scelti
fra le migliori qualitd esistenti in commercio e vdanno rispettare le

caratteristiche tecniche di progetto o dell'appehéttura da sostituire e quelle
indicate dal Direttore dell'esecuzione del contraDetti materiali dovranno

altresi corrispondere allo scopo per i quali soestidati e fornire le piu ampie
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garanzie di durata e funzionalita.

L’Universita si riserva il diritto, tramite accetiane, di autorizzarne I'impiego
e quindi la messa in opera o di richiederne laitsasbne, a suo insindacabile
giudizio, senza che per questo possano esseredichidennizzi o compensi
suppletivi di qualsiasi natura e specie.

Materiali e componenti possono essere in ogni terfjdati dall’Universita:
in tal caso I'Appaltatore deve rimuoverli e sostltwcon altri a sue spese. Se
guest'ultimo non ottempera entro il termine fissattUniversita puo
provvedervi direttamente a spese dell’Appaltat@ecarico del quale resta
anche qualsiasi onere o danno che possa deriyangkffetto della rimozione
eseguita d’ufficio.

L’Appaltatore ha facolta di scegliere il fornitodkei materiali necessari alla
realizzazione del lavoro.

Eventuali modifiche di tale scelta non comportantwum diritto al
riconoscimento di maggiori oneri, né all’incremedt prezzi pattuiti.

Nel prezzo dei materiali sono compresi tutti glearderivanti all’ Appaltatore
dalla loro fornitura a pié d’opera, trasporto dalgiasi distanza e con qualsiasi
mezzo.

Se si accertano difetti nell’esecuzione, 'Appaltatdeve rimuovere e rifare a
sue spese le lavorazioni che I'Universita accestgeite senza la necessaria
diligenza o con materiali diversi da quelli pretcrcontrattualmente o che,
dopo la loro accettazione e messa in opera, abbrareato difetti o
inadeguatezze.

Se [I'Appaltatore non ottempera all'ordine ricevutdJniversita procede
d’'ufficio a quanto necessario per il rispetto dahicatto.

Qualora I'Universita ritenesse che esistano difetti’esecuzione del servizio,
puo ordinare che le necessarie verifiche si tengancontraddittorio con
I'Appaltatore. | controlli e le verifiche eseguitiall’Universita nel corso
dell'appalto non escludono la responsabilita dgipaltatore per vizi, difetti e
difformita del servizio e dei lavori eseguiti, dane di questi o dei materiali
impiegati, né la garanzia dellAppaltatore stessy fe parti di lavoro e
materiali gia controllati. Tali controlli e veritie non determinano I'insorgere
di alcun diritto in capo all’Appaltatore, né alcun@eclusione in capo
all'Universita.

PARTE 1l - DISPOSIZIONI SPECIFICHE RIGUARDANTI LE
CARATTERISTICHE E LE MODALITA” DI ESECUZIONE DEL
SERVIZIO DI CONDUZIONE DELLE CENTRALI TERMICHE E
DELLE SOTTOSTAZIONI DI TELERISCALDAMENTO

ART. 1ll/1 — MODALITA' DI ESECUZIONE DELLA CONDUZIO NE
DEGLI IMPIANTI DI RISCALDAMENTO

a. L'Appaltatore deve svolgere il servizio di condumodell'impianto
termico nei termini previsti dalla vigenti leggadendo riferimento ai
relativi regolamenti sanitari, laddove previsti,cenformemente agli
artt. 3 e 4 del D.P.R. 412/1993, al fine alisicurare il livello di
comfort ambientale nel periodo, negli orari e nei rodi stabiliti
dalla normativa vigente relativamente agli edifici,in relazione alle
loro destinazioni d’'uso.
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L’esercizio dell'impianto é svolto attraverso kgsienti attivita:

avviamento dell'impianto;

— conduzione dell'impianto secondo le norme vigenti;

— pronto intervento;

— spegnimento/attenuazione;

— azioni di controllo e di misura dell’esercizio pr&tvper legge;

— messa a riposo.

Durante l'esercizio, il rendimento di combustionenon deve
essere inferiore ai limiti di rendimento previsti all'art. 11, comma
14, del D.P.R. 412/1993 Eventuali difformita dovranno essere
tempestivamente segnalate per iscritto al Direttmi¥esecuzione del
servizio.

b. L'Appaltatore deve garantire in qualsiasi tempo uparfetta
combustione, nel rispetto dei valori limite di esme stabiliti dalla
normativa vigente; le misure di rilevazione (indidieopacita fumi e
emissioni) devono essere trascritte nei “librattehtrale”.

c. L’Appaltatore € tenuto a preparare gli impiantilic@mente ogni anno
per 'avviamento, provvedendo a titolo esemplifivate non esaustivo
ad effettuare:

— rabbocco con acqua,;
— pressurizzazione dei vasi di espansione laddogteesi,

— sfogo dell’aria nei punti alti.

d. L’Appaltatore deve curare inoltre:

— il mantenimento e il funzionamento delle appareaithe, se
presenti, di depurazione o di addolcimento dellecqda
immettere nell'impianto, compresa la fornitura defodotti
necessari per il funzionamento delle stesse apgaetare. Il
fluido in circolazione deve essere in ogni tempe@di calcare
onde non provocare danni agli impianti;

— il mantenimento e il funzionamento della strumeitiag per
'analisi ed il controllo dei fumi; la tempestivaegnalazione al
Direttore dell’esecuzione del contratto di quals@isfunzione di
dette strumentazioni e l'attuazione dei provvedithemlti a

garantire I'effettuazione delle misure suddette;

— la taratura annuale della strumentazione per lisingella
combustione.
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e. L'Appaltatore e’ tenuto inoltre ad effettuare a jme spese una
PROVA A CALDO DELL'IMPIANTO, i cui risultati devono essere
trascritti nei “libretti di centrale”. L’Appaltater e tenuto a comunicare
al Direttore dell’esecuzione del contratto la dditzffettuazione delle
prove suddette. La prova a caldo deve avere uratauminima di 4
ore, con la messa in funzione di tutte le appaiatate installate nelle
centrali termiche e nelle sottostazioni. Eventubdifunzioni rilevate
nel corso delle prove, che potrebbero pregiudiddbeon andamento
della gestione o comunque ritardarne [Iinizio, d®vo essere
immediatamente segnalate per iscritto al Diretttglesecuzione del
contratto mediante stesura di apposito rapporto.

f. L'Appaltatore €& tenuto ad effettuare IWERIFICHE  DEL
RENDIMENTO DI COMBUSTIONE DELLE CENTRALI
TERMICHE

0 per i generatori di calore di potenzwggiore di 350 kW, la
verifica del rendimento di combustione delle cdnteamiche
deve essere effettuatdmeno due volte I'anno, all'inizio ed
alla meta del periodo di esercizio.

o Per i generatori di potenzainore di 350 kW, la misura del
rendimento di combustione deve essere effetmlateno una
volta I'anno.

o Per i generatori di potenzainore di 35 kW la misura del
rendimento di combustione deve essere effettogta due
anni.

| rilievi devono essere registrati nei “libretti di centrale” per i
generatori di potenza superiore ai 35 kW e nei “libetti di
impianto” per i generatori di potenza inferiore ai 35 kW.

g. Prima e durante la gestione del servizio, 'Apgalta € tenuto ad
effettuare lePROVE DI FUNZIONALITA ED EFFICIENZA DI
TUTTI | DISPOSITIVI DI SICUREZZA E CONTROLLO  di cui
sono dotati gli apparecchi utilizzatori delle cafhttermiche e degli
impianti. Per tale verifica e fatto divieto d’usofdimme libere e Iuci
elettriche non schermate e del tipo non antidedliaigr. Eventuali altri
provvedimenti adottati dalle Autorita per inadenmzie@ a quanto
descritto saranno da ritenersi a carico del TERESRONSABILE.

h. Eventuali guasti che comportino la fermata degpienti per un tempo
superiore al ora devono essere immediatamente comunicati al
Direttore dell’esecuzione del contratto.
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L’Appaltatore deve assicurare la costante verificadello stato
complessivo degli impianti ai fini della sicurezzadella funzionalita
e del risparmio energetico. In particolare deve vaeficare

costantemente: le centrali termiche, le sottostaznp, i serbatoi, le
tubazioni in genere, i camini, i cunicoli, le ispemni, i grigliati, le

apparecchiature che vengono manovrate saltuariameat
(interruttore generale, pulsanti di sgancio, ecc.)con I'obbligo di

segnalare al Direttore dell’esecuzione del contrait ogni anomalia
o stato di pericolo.

L’Appaltatore deve concordare con i tecnici delPESSL e della AUSL
le modalita ed i tempi di esecuzione delle visigé enpianti (centrali
termiche, sottostazioni, centraline, impianti gas¢...), nonché alle
apparecchiature e dispositivi soggetti a contrflimvole di sicurezza,
d’intercettazione combustibile, pressostati, ecoltfye che per motivi
di sicurezza, anche per evitare fermate degli impdurante il periodo
della gestione del riscaldamento. L'Appaltatoreradite le visite di
controllo dei funzionari delle AUSL, deve forniragsistenza di operai
specializzati per eventuali smontaggi delle appdmeture per visite
interne, prove idrauliche o di funzionamento. Urpme@sentante
dell'Universita presenziera alle visite ed il VERBR DI VISITA,
stilato dai funzionari ISPESL o AUSL, deve essemesegnato in copia
al Direttore dellesecuzione del contratto e allpsttatore.
L’Appaltatore € tenuto ad effettuare in proprio Merifiche
dell’efficienza della “messa a terra” alle cadepreviste dalla AUSL,
rilasciando in proposito le certificazioni e trasendo i risultati sul
libretto di centrale. L’Appaltatore é tenuto ineltad effettuare tutte le
verifiche richieste dalla AUSL su serbatoi in piess.

L'Appaltatore deve attuare quanto necessario pgredite che, una
volta definita in contraddittorio con i tecnici delniversita la taratura
delle apparecchiature di termoregolazione, il pdonelativo possa
venire manomesso dal personale.

| controlli dovranno essere conformi a quanto iathcnelle norme
vigenti.

m.Le misure di temperatura dell’aria nei locali degdlifici deve essere

effettuata secondo quanto indicato nelle norme &B@&4 s.m.i.

n. Le misure del rendimento di combustione dei geperadi calore

devono essere effettuate secondo le normative Uiia@to prescritto
dal DPR 1052/77.

0. L’Appaltatore dovra assicurare la manutenzioneyiparazione o la

sostituzione di tutte le apparecchiature preposte aasicurare il
regolare funzionamento degli impianti; nel casaparecchiature non
riparabili, I'Appaltatore provvedera alla sostitoze delle
apparecchiature in avaria; la qualita di eventpaliicolari sostitutivi
dovra corrispondere rigorosamente alle carattehsti di quelli
preesistenti o a quanto concordato con il Diretta# esecuzione del
contratto.
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p. L’Appaltatore dovra garantire [lintervento urgentdi tecnici
specializzati e muniti, se necessario, dei titdiligtivi, in caso di
guasto, arresto o irregolarita di funzionamentdidewpianti e relative
apparecchiature oggetto del contratto, onde ripest le regolari
condizioni di esercizio; il personale dovra semsaltare disponibile
e adeguatamente attrezzato e dovra intervenireo emtr tempo
massimo di due ore su richiesta dell’'Universita.

ART. Ill/2 — CONSEGNA E RICONSEGNA DEGLI IMPIANTI D 1
RISCALDAMENTO

Gli impianti meccanici oggetto del contratto veman consegnati
dall’'Universita nello stato di fatto in cui si tramo senza riserva alcuna da
parte dell’Appaltatore.

All'atto della consegna di ciascun impianto, dovessere redatto, in
contradditorio tra le parti, uno specifico verbatmtenete essenzialmente:

1. L’'elenco dei componenti principali che costituisoorfimpianto
meccanico (apparecchi in centrale tecnologica, r@gphi utilizzatori,
schemi funzionali degli impianti, ecc) e relativtate manutentivo;

2. Risultanza dello stato di conservazione di tuttmanufatti degli
impianti;

3. Verifica di funzionamento delle apparecchiature;

Con il verbale di consegna, I'’Appaltatore prendeanco gli impianti, i locali

e le parti di edificio ove detti impianti si trowanaccettando il rendimento
medio stagionale dichiarato dall’'Universita. Daetahomento I'Appaltatore
procede alla gestione degli impianti e dei suddkttali, applicando le

regolazioni necessarie all’'ottenimento dei renditnestabiliti dalla legge,

laddove possibile. Nel caso in cui I'impianto nmmsenta il raggiungimento di
tali rendimenti, allAppaltatore e fatto obbligo diarne comunicazione
all’'Universita, che mantiene piena discrezionatitdla realizzazione di ogni
eventuale miglioria proposta.

Gli impianti e i loro accessori, nonché le relatiparti di edificio (locale

centrale termica, ecc..), dovranno essere ricordegtia fine del rapporto
contrattuale, previa verifica dello stato dell'iapto, verbalizzata in
contraddittorio tra il Direttore dell’esecuzionel dmntratto e I'’Appaltatore.
L’Appaltatore deve provvedere alla riconsegna diegfiianti in perfetto stato,
provvedendo a tutti i ripristini e le pulizie nesase.

Tutte le indicazioni di cui sopra dovranno ess@gi@nate a richiesta anche di
una sola delle parti ed in contradditorio fra dseesse necessario, prima
dell'inizio di ogni stagione contrattuale, nonch@ @ccasione di eventuali
variazioni strutturali dell’'edificio o dellimpiaot o di cambiamenti

organizzativi delle attivita svolte od assegnakedificio stesso.

ART. 11I/3 — ISPEZIONI E VERICHE

Senza pregiudizio per quanto previsto in relazianpoteri del Responsabile
del procedimento e del Direttore della correttaces®mne, il monitoraggio
dello stato di conservazione dell'immobile, dellanZionalita degli impianti,
della corretta esecuzione degli interventi, dgdetto delle normative vigenti e
il controllo della qualita del sevizio verra reak#@o attraverso una serie di
visite ispettive programmate e non programmate.
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a) Per questa tipologia di visite il programma dellsite ispettive,
contenete le frequenze, le modalita di verificaeaecbmposizione dei
team di ispettori, verra definito dall’Universit€on un preavviso di
almeno 24 (ventiquattro) ore I'Universita, ancha f&x e via e-mail,
allimpresa le date ed i luoghi delle visite ispedt

b) Questa tipologia di visite non verranno segnalaléimaresa
dall'Universita da terzi incaricati a svolgere sgarico dell’'Universita.

L’Universita e/o terzi debitamente autorizzati ccaricati dalla stessa
Universita avranno titolo di accedere liberament&uaghi di esecuzione
del Servizio cosi come a qualsiasi altro luogo dogvera I'impresa.

L'impresa e I'eventuale persona da questa incaripat I'esecuzione dei
Servizi, fornira all’'Universita tutta I'assistenrecessaria a permettere lo
svolgimento delle verifiche e/o ispezioni, assiod@ altresi la
disponibilita, ove occorra e nei limiti quando nexario, degli apparecchi
telefax, telefonici o informatici dell’'impresa.

L’Universita tempestiva comunicazione all'impresaydalsiasi irregolarita
che dovesse essere accertata durante le verifide ispezioni,
specificando, per quanto possibile, le ragioni'detlertata irregolarita.

Entro i termini fissati agli articoli seguenti datevimento di una qualsiasi
segnalazione in questo senso, l'impresa dovra aotiutte le misure
idonee a rimediare, a sue spese, alle irregoldiétéata (dandone conferma
scritta all’'Universita. L’Amministrazione si riseav di valutare le
irregolarita e i disservizi ed eventualmente, siéerato, recedere dal
contratto.

ART. 1lI/4 — COMPONENTI DI _TUTTI GLI IMPIANTI E
TEMPISTICA PER L'ESECUZIONE DEI CONTROLLI

L’Appaltatore si obbliga ad effettuare davisione e il controllo annualesulle
seguenti apparecchiature:

— le caldaie e tutti i suoi componenti;

— I bruciatori e tutti i loro componenti;

- le elettropompe;

- le apparecchiature di regolazione e sicurezza,
— ivasi di espansione;

— le saracinesche di intercettazione;

— impianto/i di termoregolazione;

— impianto/i e quadro elettrico;

— le tubazioni e I'isolamento delle stesse;

— gli addolcitori negli impianti dove installati;
— gli scambiatori;

— i defangatori ;

— pannelli radianti;

— gli scaricatori di condensa;

— gli sfiati;
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- le valvole;

— gli impianti di condizionamento e refrigerazione;
— i sistemi di produzione dell’acqua calda sanitaria.

All'inizio _del periodo _di_riscaldamento, I'Appaltatore dovra effettuare i
seguenti controlli, previsti dal D.P.R. 412/93, 41 - comma 12, e successive
modifiche:

- temperatura fumi;

- temperatura ambiente;

- CG (%)

- CO (%);

- perdita del calore sensibile (%);

- rendimento di combustione o potenzialita nomiri@d;

- stato della coibentazione, stato della canna fiana

- funzionalita dei dispositivi di regolazione e tatio;

- sistema di aerazione dei locali.

Le “prove fumi” di tutte le caldaie dovranno essergeguiteogni anno
all'inizio del periodo di riscaldamento e completantro il temine massimo
del 31 gennaio di ogni anno. | risultati delle pralovranno essere trascritti, a
cura dellAppaltatore, per ciascun impianto, suspattivo “Libretto di
Impianto” o “Libretto di Centrale”.

Al termine del periodo di riscaldamento, e quando si rendera necessario,
dovranno essere effettuate le pulizie di tuttiaggani delle centrali termiche e
delle sottostazioni. In particolare dovranno essseguite le seguenti attivita:

— pulizia accurata esterna e interna di tutte leasald

— revisione delle elettropompe;

— revisione delle saracinesche di intercettazione;

— revisione e sostituzione dei mattoni refrattarcahdaia ove esistenti;

— revisione e controllo delle apparecchiature delpiamto elettrico in centrale
termica;

— revisione e controllo di tutte le apparecchiatureedolazione e sicurezza;
— revisione e controllo dei vasi di espansione;

— revisione e controllo dei bruciatori e di tuttddeo apparecchiature;

— pulizia di tutti i locali delle centrali termiche;

— revisione e pulizia scambiatori;

— revisione e pulizia batterie impianti di condiziomento.

L’Appaltatore deve inoltre eseguire con_regolaritale seguenti operazioni
di verifica:

- livello dell’acqua negli impianti, provvedendo ageatuali ripristini
(intervento settimanale)

- tenuta dei circuiti idraulici, provvedendo all’eaale sostituzione di
premistoppa e guarnizioni causa di possibili teafienti (intervento
settimanale)
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- sfogo dell’aria e regolazioni dellimpianto in geagcentrali termiche,
rete, sottostazioni, radiatori), onde consentiregjolare funzionamento
dello stessdgintervento settimanale)

- regolazione dell'impianto per la riequilibratura llde temperatura
ambiente nei diversi local(a richiesta — numero di interventi
illimitati) ;

- funzionalita dell'impianto elettrico, compresa letuale sostituzione
di fusibili, revisione di contatti e relativa pubz(intervento mensile)

- stato delle cinghie di trasmissione, provvedende oecessario a
tensionamento o sostituzio(iatervento mensile)

- funzionamento delle apparecchiature di termoregmh&da richiesta —
numero di interventi illimitati) ;

- commutazione inverno/estate degli impianti di cliz®azione
(intervento stagionale)

- conduzione e sorveglianza tecnica delle centralgofifere con
personale qualificato a reperibilita immediata @ellore di
funzionamentdintervento settimanale)

Sulla base del_cronoprogramma_annualée,Appaltatore dovra procedere ad
un’accurata verifica degli impianti ed in particaa

- impianti di distribuzione ed utenze gas (verifictemuta impianti -
annuale);

- tubazioni gas e parti ferrose (verniciatura paspiaste annuale);
- generatori di calore (controllo, pulizia, messaiatp -annuale);
- analisi di combustione (secondo scadenze D.P.R93)2

- focolari, casse fumi, raccordi fumi, camini (pudiziperiodica -
annuale);

- batterie di scambio termico (pulizia periodicgemestrale;

- materassini  filtri aria (pulizia o0 sostituzione semestral@
ventilconvettori e U.T.A;

- vasi espansione a membrana (controllo e ricar&auale);
- scambiatori di calore (lavaggidriennale);
- apparecchiature di regolazione (taratura a richiesiuliziaannuale);

- premitreccia valvole (controllo o sostituziomensile);
- pulizia delle tubazioni e dei corpi scaldanti, coegp scarico e ricarico
impianti con aggiunta di liquido antigelo, ove et
(annuale);
- rivestimenti isolanti / coibentazioraugnuale);
- impianti di trattamento dell'acqua:
- verifica del buon funzionamento dell'impianto;
- livello dei liquidi, provvedendo a reintegrarli quio necessario.
Si intendono compresi nel canone di manutenzignateriali di
consumo quali: liquidi antialghe, sali, additivi,iquidi
antincrostanti, ...
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ART. 1lII/5 — ELENCO ANALITICO DEGLI INTERVENTI E

PERIODICITA

a. CENTRALI TERMICHE

valvole e reti tubazioni:

(mensile)

quadri elettrici:

(semestrale)

vasi di espansione:
(semestrale)

elettropompe
(annuale)

tubazioni e valvolame:

(annuale)

- verifica dei premistoppa ed eventuale
rifacimento;

- controllo della tenuta ed eventuale
sostituzione delle guarnizioni;

- verifica efficienza ed eventuale ripristino
delle valvole di sfiato;

- verifica e pulizia dei contatti e delle
morsettiere;

- verifica ed eventuale sostituzione di
lampade spia fusibili;

- verifica delle tarature e controllo degli
apparecchi di protezione e controllo;

- controllo dei vasi di espansione aperti e
chiusi, ripristino della pressione interna con
compressore, Vverifica ed eventuale
riparazione dei rubinetti a galleggiante,
degli scarichi e dei gruppi di riempimento;

- pulizia ed ingrassaggio;

- verifica di alberi, cuscinetti e giunti ed
eventuale sostituzione;

- verifica ed eventuale rifacimento dei
premistoppa;

- controllo dell’assorbimento elettrico;

- pulitura e verniciatura dei materiali ferrosi
in vista;

caldaie e bruciatori a gas: -pulizia di caldaia e bruciatore secondo le

(annuale)

scaldabagni a gas:

modalita previste dal

costruttore;

- controllo dei dispositivi di sicurezza
presenti (valvola di intercettazione del
combustibile, elettrovalvole di sicurezza,
filtro stabilizzatore, ecc.);

- verifica, dove presente, della funzionalita
della rampa gas alle norme UNI CIG
vigenti;

verifica che le prese aria del locale non
siano ostruite;
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(annuale) - esecuzione della “prova fumi’ e
contestuale inserimento sul libretto di
impianto;

- pulizia dello scaldabagno secondo le
modalita previste dal costruttore;

- controllo dei dispositivi di sicurezza
presenti (valvola di intercettazione del
combustibile, elettrovalvole di sicurezza,
filtro stabilizzatore, ecc.);

scambiatori di calore (eccetto gli scambiatori sulermodotto):

(ogni tre anni) - verifica dello scambio termico;
- smontaggio dell'apparecchio per liberarlo
da incrostazioni e fanghiglie;

scambiatori di calore per produzione di acqua calda

(ogni tre anni) - smontaggio dell'apparecchio per liberarlo da
incrostazioni e/o fanghiglie. Lo smontaggio
dell'apparecchio per la pulizia si impone in
relazione al trattamento dell'acqua di alimento;

ventilconvettori:

(semestrale) - pulizia esterna;
- pulizia accurata della batteria, previo
smontaggio del mantello del ventilconvettore,
con apposito prodotto sgrassante (tipo prodotto
WS7 marca DIVERSEY o equivalente);
- pulizia accurata del filtro posto nella parte
inferiore  del ventilconvettore, mediante
soffiatura con aria compressa e lavaggio con
acqua; infine, trattamento con apposito prodotto
igienizzante (tipo prodotto IRICLIMA marca
CHEMIT o equivalente);
- verifica dei termostati e delle elettrovalvole
ambiente ed eventuale sostituzione;

canne fumarie:

(annuale) - verifica dei sistemi per I'evacuazione dei
prodotti della combustione, secondo i criteri
previsti dalle norme UNI 10845 e s.m.i. Nel
caso in cui la verifica della canna fumaria
esistente non dia esito positivo, I'anomalia
dovra essere segnalata per iscritto al Direttore
dell’'esecuzione del contratto. Compilazione del
modulo previsto dalla norma.

RETE TUBAZIONI E VALVOLAME

valvole e saracinesche:- verifica delle guarnizioni ed eventuale
serraggio del premistoppa;

(mensile)
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sfiati aria: - eliminazione dell'aria dai punti alti delletire
(settimanale)

materiali ferrosi a vista:
(annuale) — controllo delle verniciature e, ove
danneggiate o corrose, loro ripristino;

valvole motorizzate: - controllo funzionalita dei servomotori;
(annuale) - verifica della corsa degli organi di regolazione
delle valvole;
- lubrificazione degli steli delle valvole;
- controllo delle tenute;

elettropompe: - controllo funzionalita di tutti i circolatori;
(annuale) - verifica del senso di rotazione;

- verifica del livello di rumorosita;

- controllo dei collegamenti elettrici;

- commutazione periodica dei circolatori
accoppiati o gemellari.

APPARECCHIATURE DI REGOLAZIONE E
STRUMENTAZIONE

A richiesta, con_un _numero di_interventi_illimitati, I'’Appaltatore é
tenuto ad effettuare il controllo di:

regolatori di temperatura delle batterie e relatgade aria mandata,
umidostati o regolatori di umidita e relative sonde

termostati antigelo e relativi comandi chiusura rasle e
disinserimento ventilatori;

termostati di limite per disinserimento ventilat(ge esistenti);
termostati di limite per disinserimento umidificat(se esistenti);
regolatori di entalpia (se esistenti);

controllo della lettura:
(annuale) - di termometri, manometri e igrometri;
- pulizia delle apparecchiature;

quadri elettrici:

(semestrale) - verifica degli organi di protezione, dei fusibil
termici e controllo delle singole tarature;
- verifica dei contatti relais e dei teleruttori;
- verifica del serraggio dei morsetti;
- controllo ed eventuale sostituzione di lampade
di segnalazione;
- verifica degli interruttori generali;

impianti elettrici:
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(semestrale) - controllo dello stato di tubi e canaline degli
impianti;
- controllo dei corpi illuminanti;
- controllo dei frutti delle prese ed degli
interruttori.

In_tutti gli_edifici che sono dotati sia di impianto di riscaldamento che di
impianto di condizionamento, I’Appaltatore deve eféttuare le manovre di
conversione inverno-estate e successivamente esfatgerno, prestando
molta attenzione alla pressione dell'acqua nelle hazioni degli impianti e
provvedendo, ove necessario, al carico dell’impiaated alla sfiatatura, per
evitare la formazione di sacche di aria.

L’Appaltatore deve provvedere inoltre alla conversone sui pannelli di
controllo dei ventilconvettori e dei sistemi di tedgestione.

PARTE 1V - DISPOSIZIONI SPECIFICHE RIGUARDANTI LE
CARATTERISTICHE E LE MODALITA” DI ESECUZIONE DEL
SERVIZIO DI CONDUZIONE DEI GRUPPI DI CONDIZIONAMENT O

ART. IV/1 — ELENCO ANALITICO DEGLI INTERVENTI E
PERIODICITA

L’esercizio dei sistemi di condizionamento delléariguarda principalmente i
seguenti punti:

- avviamento,

- funzionamento,

- trattamento,

- arresto,

- monitoraggio,

- correzione dei difetti.
L’Appaltatore deve curare il corretto funzionamedtd sistema, il rispetto di
adeguate norme igieniche e garantire il funziondamen condizioni di
risparmio energetico.

a. IMPIANTI DI CONDIZIONAMENTO

valvole e reti tubazioni: - verifica dei premistoppa ed eventuale
rifacimento;
(mensile) - controllo della tenuta ed eventuale

sostituzione delle guarnizioni;
- verifica dell’efficienza ed eventuale
ripristino delle valvole di sfiato;

quadri elettrici: - verifica e pulizia dei contatti e delle
morsettiere;
(semestrale) - verifica ed eventuale sostituzione di

lampade spia dei fusibili;
- verifica delle tarature e controllo degli
apparecchi di protezione e controllo;

vasi di espansione:
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(semestrale)

elettropompe:
(annuale)

tubazioni e valvolame:

(annuale)

centrali frigorifere:

(annuale)

torri evaporative:
(annuale)

mobiletti ventilconvettori:

(semestrale)

- controllo dei vasi di espansione aperti e
chiusi, ripristino della pressione interna con
compressore; verifica ed eventuale
riparazione dei rubinetti a galleggiante,
degli scarichi e dei gruppi di riempimento;

- pulizia ed ingrassaggio;

- verifica degli alberi, dei cuscinetti e dei
giunti ed eventuale sostituzione;

- verifica ed eventuale rifacimento dei
premistoppa;

- controllo dell’assorbimento elettrico;

- pulitura e verniciatura dei materiali ferrosi
in vista;

- tenuta dei circuiti e ricerca delle fughe di
gas con lampada cercafughe;

- controllo del livello del fluido refrigerante
(compresi rabbocchi o sostituzioni);

- controllo e taratura di termostati (limite di
funzionamento), pressostati (di bassa e di
alta), pressostati differenziali olio;

- controllo dello stato del condensatore
attraverso il salto di temperatura dell’acqua
di raffreddamento;

- pulizia dei filtri e degli ugelli;

- controllo e lubrificazione dei cuscinetti,
verifica dei manometri e loro eventuale
sostituzione;

- verifica dello stato di tensione delle
cinghie dei ventilatori;

- messa a riposo: svuotamento dell’acqua
del circuito torre, previo disinserimento del
dispositivo  automatico di  pulizia,
lubrificazione e protezione dei motori
elettrici con teli di plastica sigillati con
nastro adesivo;

- pulizia sia interna che esterna;

- pulizia dei filtri o eventuale sostituzione;
I’Appaltatore deve provvedere una “muta”
di filtri in modo da alternare la sostituzione
con quelli puliti (compensata a canone). La
pulizia deve avvenire in sito
dell’Appaltatore;

- verifica dei termostati e delle
elettrovalvole ambiente, ed eventuale
sostituzione;
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condizionatori:
(annuale) - smontaggio frontale del condizionatore;
- pulizia della batteria evaporante;
- pulizia della sezione ventilante-
evaporante;
- pulizia della batteria condensante;
- sostituzione del filtro aria;
- controllo e serraggio dei cablaggi elettrici;
- controllo ed eventuale ripristino della
carica refrigerante;
- controllo generale del funzionamento;
filtri su tubazioni - circuiti:
(semestrale) - smontaggio della flangia;
- pulizia o sostituzione della rete;
- pulizia interna del corpo filtro;
- sostituzione guarnizione;
- controllo e serraggio della tiranteria.

Negli impianti dotati di torre/i evaporativi/e I'’Aqaltatore dovra
provvedere all'intercettazione del circuito di aéimiazione della torre e
successivamente allo svuotamento delle tubazioaiigientazione di

torre e gruppo frigo, per la stagione invernaleceviersa, nella
preparazione alla stagione estiva, dovra prevetigrempimento dei

suddetti circuiti. Tale riempimento deve esseregeise con acqua
trattata proveniente dal sistema di trattamentgsgnte. A tal riguardo
deve inoltre prevedere la verifica del livello diguidi antincrostante e
antialghe presenti nei suddetti sistemi di trattatme (materiale

compreso nel compenso a canone).

L’Appaltatore dovra inoltre provvedere allo svuotrto delle

tubazioni di alimentazione, prima della stagioneemmale, anche negli
impianti di condizionamento dove non é presentavio scaldante o |l
sistema antigelo equivalente.

PARTE V - DISPOSIZIONI SPECIFICHE RIGUARDANTI LE
CARATTERISTICHE E LE MODALITA” DI ESECUZIONE DEL
SERVIZIO DI CONDUZIONE DELLE UNITA’ DI TRATTAMENTO
ARIA E DEGLI IMPIANTI ANNESSI

ART. V/1 — CONTROLLO DEI REQUISITI IGIENICO-SANITAR | DEI
SISTEMI DI CONDUZIONE DELL'ARIA E DI VENTILAZIONE

| sistemi di conduzione dell’aria e di ventilaziodevono essere mantenuti in
modo tale che i requisiti igienici siano permanargate rispettati.

A tale proposito devono essere effettuate ispezieaniche e manutentive
regolari e frequenti controlli igienici da parte gersonale specializzato
all’'uopo incaricato.

Il primo controllo deve avvenire contestualment&ativazione dell'impianto,

al fine di accertare che lo stesso sia pulito eyesmssario, sanificato (assenza
di detriti e polvere, ecc.).
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| sistemi impiantistici devono essere controll@gyolarmente e devono essere
puliti, quando necessario, da personale qualificato sistema puo essere
mantenuto pulito solo quando tutte le superficialstesso (in particolare i
condotti dell'aria) non presentano accumuli di jgafato ritenuti non
accettabili.
| filtri devono esser ispezionati regolarmente e, W € una evidente
contaminazione, devono essere rimpiazzati, senzsiderare la loro vita utile.
La salvaguardia delle condizioni igieniche, peristemi impiantistici che
utilizzano lacqua, deve essere effettuata mediarggolari controlli e
procedure di sanificazione, con metodi fisici onaiai, inclusa I'eventuale
sterilizzazione dei componenti. La carica batteritéetodo EN/ISO 622)
nell'acqua delle sezioni di umidificazione non destgerare i 1.000 CFU/mI
(10°CFU/).
La sanificazione chimica pu0 essere effettuata sdibzzando materiali
biocidi, la cui efficacia e assenza di tossicitansi state accertate. Dopo la
sanificazione tutte le componenti dell'impianto dew essere ispezionate per
assicurare che non sia incorso nessun danno alintg stesso e che le
procedure di sanificazione siano state efficaabltie deve essere assicurata
I'eliminazione dall’impianto di ogni residuo (in gecolare fluido) dei materiali
biocidi impiegati.
L’avvenuto controllo igienico e I'esecuzione detlarretta sanificazione sul
sistema impiantistico devono essere riportati quoajo registro facente parte
di una documentazione predisposta per la certibogz Tale documentazione
e custodita dal responsabile della sicurezza.
Il campione dell’acqua per la ricerca di legionalieve essere effettuato in un
numero di siti che sia rappresentativo dell'imptantale numero dovra essere
concordato, per ogni singolo impianto, con il Dive¢ dell’esecuzione del
contratto.
Le ispezioni periodiche devono includere le segumgrazioni:
» visita di ispezione dell’'unita centrale di trattam dell’aria e degli
ambienti da questa serviti per rilevare eventuahrebggiamenti. Tale
visita & da effettuarsi insieme al Responsabile 8ekvizio di
Prevenzione e Protezione dell'Universita e al tiezmiella stessa;
* registrazione dei parametri microclimatici (tempera, umidita,
velocita dell’aria) in punti significativi del sisina di condizionamento
e degli ambienti serviti;
* ispezione delle condizioni igieniche, inclusi sfiecitest su filtri,
umidificatori e batterie di scambio termico;
» controllo del conteggio batterico totale e controtlella carica di
legionella;
e rapporto scritto sui risultati dell'ispezione e Isul eventuali
raccomandazioni richieste per le misure igienicratarie.

Le ispezioni igieniche dei sistemi di condizionameén dell’aria devono
essere effettuate da personale tecnico del settore:

* ogni annonel caso di sistemi con umidificatori ad acqua,

* ogni due anninel caso di sistemi con umidificatori a vapore;

* ogni tre anni nel caso di sistemi senza umidificatori d’aria.
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ART. V/2 — MODALITA’ DI ESECUZIONE DELLA CONDUZIONE
DELLE UNITA’ DI TRATTAMENTO ARIA E DEGLI IMPIANTI
ANNESSI

a. UNITA CENTRALI DI TRATTAMENTO ARIA

| locali dove sono installate le unita e gli allegenti delle
apparecchiature devono essere puliti e sanificatiomdo prima
dell'avvio. Le procedure di sanificazione consistaon una pulizia per
aspirazione e, se necessario, nella disinfeziomdodali. Durante le
successive operazioni si devono eseguire regolspezioni per
verificare la presenza di materiale contaminantgjiedi all'occorrenza
I’Appaltatore dovra provvedere alla relativa opéraanificazione.
Qualora si utilizzino metodi chimici per la puliz@a la disinfezione,
deve essere assicurata al termine I'eliminaziorkaddiente di ogni
residuo del materiale impiegato (in particolardlsielo).

b. FILTRIPER ARIA
| filtri per I'aria devono mantenere la loro coteeefficienza per tutta la
durata del servizio.
Per assicurarne la funzionalita i filtri devono egss ispezionati a
intervalli regolari. Durante tali ispezioni devoressere verificati e
registrati separatamente per ciascun filtro i setiygarametri:

» differenza di pressione a monte e a valle debfiltr

* tempo di esercizio;

» stato dei filtri (controllo delle perdite di mataie filtrante e

della mancanza di tenuta del filtro);

» corrispondenza del valore di efficienza previstpiiogetto.
| filtri per l'aria devono essere sostituiti se c'@na evidente
contaminazione o se vi € una perdita; la contanonazpud essere
accertata anche mediante prelievo di campioni at@l’ trasportata
immediatamente a valle del filtro. Quando si raggei la differenza di
pressione ammissibile, o se la funzionalita é igad& dal punto di
vista tecnico e igienico, i filtri devono esserentaati. L’Appaltatore
dovra evitare il lavaggio dei filtri. Inoltre, € necessario sostituirli dopo
eventuali lavori di installazione o modifica del stema di
climatizzazione che possano aver determinato urditpeli efficienza.
Un cambio anticipato, o intervalli di sostituziormm@u brevi, sono
necessari quando cio e richiesto a seguito di ped®ne. La
sostituzione di un elemento individuale di un paatofiltri deve
avvenire solo quando un singolo elemento € danaegge solo nel
caso in cui tale pacco non sia stato sostituitpidali sei mesi.
In caso di montaggio di nuovi filtri, deve essessieurata la tenuta
all'aria nella struttura portante. Le tasche dirifa tasca non devono
essere bloccate o danneggiate. Tutte le taschéltdedevono essere
libere di assicurarsi nel verso del flusso deldiari
Durante la sostituzione dei filtri dellaria si devevitare la
contaminazione a valle della sezione filtrante glinembienti da
condizionare. L’Appaltatore dovra fare in modo cheuovi filtri da
montare non siano contaminati dalla polvere di hiefitri.
| filtri devono essere stoccati in camere senzagyel e in modo tale
che non si verifichino danneggiamenti durante ézstggio. | filtri non
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devono essere utilizzati oltre il termine massimalutata stabilito dal
costruttore.

c. UMIDIFICATORI D’ARIA
L’Appaltatore dovra fare in modo che I'acqua norsg® precipitare o
condensare a valle della sezione di umidificazisgegrattutto nelle
condizioni critiche di portata d’aria variabile.
Tutte le parti a contatto con l'acqua devono essegolarmente
ispezionate, pulite con detergente e, se necessdginfettate.
Fermi restando gli adempimenti previsti dall’'af®43del D.Lgs.81/2008
e s.m.i., 'Appaltatore dovra ispezionare regolaries mantenere in
ordine gli apparecchi per misurare e controllaremidita, per
garantirne la funzionalita in servizio.
L’umidificatore deve arrestarsi automaticamente appena il sistema
di condizionamento dell’aria viene arrestato olscba.
Il test di funzionalita del sistema di controllolleresto deve essere
eseguitomensilmentee, se necessario, I’Appaltatore dovra provvedere
alla riparazione.
Durante i periodi in cui non c’e richiesta di unficazione dell’aria, le
tubazioni dell’acqua devono essere svuotate e gateu
Nell'allegato “E” al presente capitolato sono iratictipo e periodicita
di ispezioni per pulizie e sanificazioni degli urfiicatori.
Si elencano ulteriori adempimenti da effettuarsi:
» controllo dei depositi di calcare negli ugelli atamatori ed
eventuale sostituzione;
» controllo della formazione di precipitati sul fonéaol eventuale
pulizia;
» controllo della formazione di incrostazioni sul asgdore di gocce
ed eventuale pulizia;
» verifica dello stato e del funzionamento della pampl
circolazione;
* verifica dello stato ed del funzionamento del smse di
trattamento dell’'acqua.
Gli umidificatori d’aria a vapore devono funzionare in modo tale che
nessuna condensa possa penetrare nel sistemandettcdell’aria.
L’Appaltatore potra utilizzare la checklist allegatH” al presente
capitolato per le ispezioni, le pulizie e le digmbni da attuare
periodicamente.
Ulteriori misure riguardano:

« il controllo delle condizioni di esercizio della mara di
umidificazione;
* il controllo della precipitazione dellacqua nell@gamera

dell'umidificatore (in inverno). In caso di presenzli acqua,
I’Appaltatore deve procedere alla pulizia della eaan

» il controllo del drenaggio;

» il test di funzionamento della valvola di controllo

d. BATTERIE DI SCAMBIO TERMICO

Le batterie di scambio termico e i loro accessavaho essere
periodicamente ispezionate per verificarne eventoahtaminazioni,
corrosioni o danneggiamenti, cosi come deve egser@dicamente
ispezionata la tenuta della parete di separazigaei fdue fluidi
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termoconvettori. In presenza anche di lieve guarmitcontaminazione
si deve procedere alla pulizia.

Le perdite di separazione tra fluidi devono essemmediatamente
eliminate.

Se l'aspirazione o il soffiaggio in situ non sondfigienti, le batterie
devono essere trattate e pulite ad alta press&mt spazio permette la
pulizia in loco, I'’Appaltatore dovra porre attenzéa che la polvere o
'umidita rimossa non siano introdotte nei compdneel sistema che
si trovano a valle.

Durante ogni ispezione, i tecnici dovranno faretipalare attenzione
alle superfici alettate e alle bacinelle di racaadlella condensa, che
costituiscono luoghi dove maggiormente proliferancrorganismi e
muffe. Risulta pertanto necessario predisporre niegdlei inclinate in
modo da evitare ristagni, e realizzarle con mdieaiaticorrosivi per
agevolarne la pulizia.

e. VENTILATORI

Durante il periodo di funzionamento degli impiantiyentilatori e i
motori devono essere ispezionatensilmente e, gli eventuali
danneggiamenti, prontamente riparati.

Il funzionamento del drenaggio dellacqua deve msseontrollato
durante le ispezioni annuali.

f. RECUPERATORI DI CALORE
Le raccomandazioni relative alle batterie di scamlp@rmico si
applicano anche ai recuperatori di calore.

g. CONDOTTE D'ARIA E SILENZIATORI

Le condotte d’aria devono essere periodicamengzigpate sia sul lato
esterno che sul lato interno, nei punti di ispeidefiniti dal progettista
e/o nei punti suggeriti dalla ENV 12097 in corrisdenza dei vari
componenti (silenziatori, serrande di regolaziserande tagliafuoco,
ecc.). Le ispezioni suddette devono essere comumgyuénferiori a due
per tratti di lunghezza fino a 60 m, o essere ktakin funzione del
sistema di pulizia che si intende adottare (sedgifinito in sede di
progetto).

Le condotte flessibili devono essere sostituitecaso di depositi di
materiale contaminante. Anche i silenziatori devessere controllati
periodicamente e ogni danneggiamento immediatanmgrateto.

h. PRESE D'ARIA ESTERNE E GRIGLIE DI ESPULSIONE

La periodicita degli interventi deve essere coteelall'inquinamento
esterno ed effettuata con cadenza non inferiorgaatq riportato nelle
schede. Se necessario I'’Appaltatore dovra esedairpulizia o la
riparazione. Le griglie devono essere controllafeaoccorrenza,
sanificate o sostituite.

Periodicamente I’Appaltatore dovra effettuare untoalo a campione
per verificare l'assenza di abrasioni e operaremodo che la
funzionalita operativa non venga compromessa dslezioni e dalle
pulizie.

i. TORRI DI RAFFREDAMENTO
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L’operativita della torre di raffreddamento deveere sospesa durante
la manutenzione e la pulizia.
Il personale addetto alla manutenzione deve indesdarante ogni
operazione i D.P.l. previsti, in particolare maseheespiratorie di
protezione, usando soprattutto apparecchi per lbzipuad aria
compressa. Il personale suddetto dovra inoltrenaise a tutte le altre
prescrizioni fissate dal responsabile della siazagai sensi del D.Lgs.
n. 81/2008.
Gli interventi di pulizia dipendono dalle condizioalimatiche e di
inquinamento locale.
La pulizia e il drenaggio del sistema devono esstettuati:

e prima dell'avvio iniziale;

» alla fine della stagione freddao prima di fermate superiori ad

un mese;
» allinizio della stagione fredda, 0 dopo una fermata superiore
ad un mese;

* almenodue volte all’anno.
L’Appaltatore & tenuto a eseguire analisi micraiithe periodiche
dell’acqua, con particolare attenzione per la eabatterica totale. La
periodicita puo dipendere dalle condizioni di gizalniziali dell’acqua
destinata all’'utilizzo nelle torri di raffreddamente comunque non
dovrebbe essere inferiore alineno quattro volte 'anno.

j.  APPARECCHI TERMINALI

| requisiti igienici caratteristici dei componentiegli apparecchi
terminali devono corrispondere almeno a quelli demponenti
dell’'unita centrale di trattamento dell’aria.

Nel caso di apparecchi senza filtri per 'aria dircolo, le batterie di
scambio termico devono essere regolarmente camttoll e
periodicamente pulite.

Se sono montati dei filtri, essi devono essere legg@nte controllati,
sottoposti a manutenzione e sostituiti se necesshciclo di vita per i
filtri sull'aria esterna e piu breve di quello ddiri sull’aria di ricircolo.

Notevole presenza di pubblico, ambienti pieni divpre o bassi
rendimenti di filtrazione, aumentano la necessitputire le batterie di
scambio termico e di sostituire i filtri.

ART. VI3 — ELENCO ANALITICO DEGLI INTERVENTI E
PERIODICITA

a. UNITA' TRATTAMENTO ARIA:

filtri aria:

(bimestrale) - pulizia accurata e sostituzione di tutti i rfilt
sull’aria mediante soffiatura con aria compressa e
lavaggio con acqua; infine trattamento con
apposito prodotto igienizzante (tipo prodotto
IRICLIMA marca CHEMIT o equivalente);

batterie:

(semestrale) - accurata pulitura della batteria di scambio

termico;
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- liberare dalla lanuggire da qualsiasi altro
materiale (in caso contrario bisogna provvedere
alla pulizia con apposito prodotto sgrassante) le
alette delle batterie ad espansione diretta adaacqu
0 a vapore ed in tale occasione provvedere a
raddrizzare le alette deformate con I|'apposito
pettine;

struttura macchina:

(all'inizio di ogni stagione estiva)
- controllo degli scarichi di condensa e, in cdso
necessita, disintaso degli stessi;

(annuale) - controllo delle condizioni esterne ateine delle
casse contenitrici, al fine di eliminare eventuali
attacchi corrosivi con adatte verniciature, di
ripristinare eventuali coibentazioni fatiscenti e d
eliminare, mediante sigillature, eventuali perdite
tra le varie sezioni;

(mensile) - ispezione degli ugelli umidificatori e, in cado
necessita, smontaggio e pulitura;

(annuale) - eliminazione dell'acqua e del condensato dalla
fanghiglia dalla vasca di raccolta;

(semestrale) - controllo che non vi siano fughe d'aria nei

raccordi antivibranti;

filtri aria:

(annuale) - controllo delle celle filtranti e del grado
d'intasamento del materassino e pulizia delle
stesse;

ventilatori:

(annuale) - controllo dei giranti, ingrassaggio dei cusdet

regolazione delle cinghie e controllo dell’usura;

- controllo del funzionamento e del senso di
rotazione del motore elettrico;

- verifica dei collegamenti elettrici e del
bloccaggio dei morsetti;

batterie riscaldanti ad acqua:
(annuale) - controllo del pacco alettato;
- controllo della tenuta;

umidificatori:

(annuale) - verifica degli ugelli degli spruzzatori;
- controllo della vasca di raccolta e scarico del
fondo;

- verifica del funzionamento delle elettrovalvalie
vaporizzazione acqua,
- ricerca delle incrostazioni sui separatori diag

serrande aria:
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(annuale) - verifica del funzionamento;
- lubrificazione degli snodi tiranti;
- verifica, pulizia e lubrificazione dei servomato

struttura macchina:

(annuale) - controllo dello stato delle pareti interne in
lamiera;
- verifica delle guarnizioni delle portelle di
ispezione;

ariglie:

(annuale) - pulizia esterna.

b. IMPIANTI ESTRAZIONE ARIA:

torrini e ventilatori di aspirazione:
(annuale) - controllo giranti;
- verifica funzionalita e collegamenti
elettrici;
- controllo dello stato di corrosione della
carpenteria e delle protezioni;
- pulizia di griglie e serrande.

ART. V/4 — PRESCRIZIONI SPECIFICHE PER L'ESECUZIONE DEL
SERVIZIO

Il personale addetto deve osservare, durante tldgteoperazioni di
manutenzione, le opportune precauzioni previste waponsabile della
sicurezza e dalle linee guida per la prevenzione iledontrollo della
legionellosi. (Deliberazione della Giunta Region2leLuglio 2008 n. 1115 —
Approvazione linee guide regionali per la sorvegia e il controllo della
legionellosi — Bollettino Ufficiale della Regiortemilia Romagna n. 147 del
22/08/2008).

Analisi igieniche e microbiologiche devono essereffettuate da istituti
d’'igiene o personale specializzato con cadenza ddd dalla normativa
vigente.

ART. V/5 — PERIODI DURATA DEL RISCALDAMENTO E DELL A
CLIMATIZZAZIONE INVERNALE ED ESTIVA
L’Appaltatore, quanto Terzo Responsabile sara tenut

- ad assoggettarsi alle necessita dell’'Universita;

- ad esporre presso ogni impianto termico una talrekkai dovra essere
indicato I'orario di attivazione giornaliera defioidall’'Universita; le
generalita ed il domicilio del soggetto responsahikll’esercizio e
manutenzione dell'impianto termico.

L'orario di prestazione delle attivita erogate datp dell’Appaltatore,
di norma richieste dall’'Universita mediante conuazione scritta 0 in
caso di emergenza mediante ordine verbale cui igegell'immediato
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quello scritto, sara quello richiesto dalle esigedzuso di ogni edificio
da riscaldare e dal servizio da erogare.

Al fine di garantire I'erogazione delle prestazigmieviste nel capitolato,
I'orario di funzionamento degli impianti potra rigre, in alcuni casi o periodi
dell’'anno, condizionato allandamento climatico a@la tipologia dell’edificio
e dagli impianti ad esso asserviti, senza che lgNapore possa avanzare diritti
di sorta, ferme restando le impostazioni di leggle eventuali deroghe del
Sindaco o delle autorita preposte.

In tutti gli edifici dovranno essere fornite le tparature contrattuali durante gli
orari che comunque si renderanno necessari peoniurgervizio o qualsiasi
altra natura qualora ordinato dal Responsabile Relcedimento o Dal
Direttore della corretta esecuzione;

Gli orari di servizio potranno subire modificaziomhediante semplice
comunicazione scritta da parte dell’'Universita.

L’Appaltatore, su disposizione dell'Universita, gdera il periodo di gestione
in base alle condizioni metereologiche tenuto cod#ddla classificazione
generale degli edifici per categorie.

L'Universita si riserva la facolta, nell’ambito ldecompatibilita normative, di
fissare date diverse di inizio e di cessazione s#eVizio di riscaldamento
invernale, cosi come di richiedere orari aggiuntigpetto a quelli standard,
comunicando l'ordine all’Appaltatore.

Lo stesso potra ordinare la riattivazione del sgovanche dopo che sia stato
interrotto per scadenza normale ovvero per ordine cessazione
precedentemente impartito.

ART. V/6 — CONSERVAZIONE E COMPILAZIONE DEL LLIBRET TO
DI CENTRALE TERMICA ED ALTRE REGISTRAZIONI

Il Responsabile dell’'esercizio e della manutenzideee conservare i “ libretti
di centrale”, conformemente a quanto prescrittGAbdigato F del D.P.R.
412/1993, presso le singole centrali termiche.

Il nominativo del Responsabile dell’esercizio e lalemanutenzione degli
impianti termici dovra essere riportato in evidesaalibretti di centrale.

La compilazione per le Verifiche Periodiche sarfettiata dal responsabile
dell'esercizio e della manutenzione degli impidetmici.

Il Responsabile dell’esercizio e manutenzione dagpianti termici dovra
apporre la propria firma sui libretti di centrgler accettazione della funzione.
Il Responsabile dell’esercizio e manutenzione dgw@vvedere al costante
aggiornamento dei consumi.

| report relativi ai dati di consumo di combustédyibdovranno essere conservati
dal Responsabile dell’'esercizio presso la propadesoperativa, oltre che
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essere riportati nei Libretti di Centrale di imgianEssi dovranno riportare in
particolare modo:
- I'annotazione mensile del consumo di combustibdenscaldamento;
- lannotazione degli orari di utilizzo dei medesinfComunicati
dall'Universita);
- lannotazione mensile del consumo di acqua,
- le operazioni di di manutenzione a condizione (@stp 0 migliorativa);

L’annotazione mensile del combustibile utilizzatovch essere eseguita sulla
scorta delle seguenti misurazioni:

- combustibile gas naturale lettura in metri cubi dai rispettivi
volumetrici;
- energia da teleriscaldamentolettura in kWh dai rispettivi contatori

Tali consuntivi potranno essere oggetto di verdica controlli da parte

dell’'Universita in qualsiasi momento; sara inolttempito dell’Appaltatore

consegnare all’'Universita i consumi di tutti glipranti con cadenza bimestrale
riferita alla stagione reale di gestione riscaldatoeprevista nel presente
Capitolato.

| dati relativi ai consumi di combustibile di ogsingolo edificio conferito in
gestione dovranno essere riportati e consultati, pdate dei tecnici
dellAmministrazione alluopo preposti anche su pogio informatico di
immediata consultazione al termine di ogni mesesskrcizio e su futuro
sistema di telegestione e controllo.

ART. V/7 — AVVIAMENTO DEGLI IMPIANTI

L’Appaltatore sara tenuto a predisporre gli impianeccanici ogni anno per
'avviamento, provvedendo pertanto allo svolgimerdo tutte le opere
necessarie al fine di verificare lo stato dei congdi degli impianti e,
alloccorrenza, eseguire il rabbocco con acqudatiat pressurizzazione i vasi
di espansione laddove esistenti, sfogare I'arigpneti alti, ecc. ed effettuare a
proprie spese una prova a caldo dell'impianto i resultati dovranno essere
trascritti nei libretti di centrale.

In particolare la prova a caldo degli impianti terimdovra avere una durata
minima di 4 ore, con la messa in funzione di tlgtapparecchiature installate
nelle centrali termiche e nelle sottostazioni cogspri sistemi di regolazione e
controllo, ad esempio le centrali climatiche ovesanti.

L’Appaltatore dovra comunicare all’Universita lataali effettuazione delle
prove suddette.

Eventuali disfunzioni rilevate nel corso delle pepvche potrebbero
pregiudicare il buon andamento della gestione ourmue ritardare I'inizio,
dovranno essere immediatamente segnalate pertasait’'Universita e
verbalizzate.

ART. V/8 — PRESTAZIONI DI CONDUZIONE

69



L’esercizio degli impianti meccanici ed in partiag di quelli termici dovra
garantire il mantenimento di una temperatura meuia limiti indicati nel
presente Capitolato.

Il servizio deve essere effettuato con personabdepsionalmente abilitato e
nel rispetto delle disposizioni legislative e desgolamenti locali.

Durante I'esercizio, il rendimento di combustior@nrdovra essere inferiore ai
limiti di rendimento previsto allart. 11, comma ,1del DPR 412/1993;
eventuali non conformita, non derivanti dall’esei@j dovranno essere
tempestivamente segnalate per iscritto all’'Univarsi

L’Appaltatore dovra garantire in qualsiasi momeint@ui risultino funzionanti
i generatori di calore una perfetta combustionerispletto dei valori limite di
emissione dei prodotti della combustione stabilitille leggi e normativa
vigente.

Le misure di rilevazione dei parametri standar@raite dalle analisi a carico
dei prodotti di combustione ed in particolare glilici rilevatori dell’efficienza
della combustione (ad esempio lindice di opactayranno essere trascritte
nei libretti di centrale.

Prima e durante la gestione del servizio, secoaduéscrizione di legge e di
buona tecnica, I'’Appaltatore sara tenuto ad eféettde prove di funzionalita
ed efficienza di tutti i dispositivi di sicurezeacontrollo di cui sono dotati gli
apparecchi utilizzatori installati nelle centradchologiche (in particolare nelle
centrali termiche) e [limpianto in generale, ril@swo certificazione

all'Universita.

Eventuali provvedimenti adottati dall’Universitarpmadempienza a quanto
descritto, saranno da ritenersi a carico del TERESPONSABILE; eventuali

guasti che comportino la fermata degli impianti pertempo superiore a 2
(due) ore dovranno essere immediatamente comuamiCahlniversita.

Al fine di garantire la sicurezza e la qualita getvizio, prima, durante e dopo
ogni gestione stagionale invernale delle centratmiche, dovranno essere
effettuati tutti i controlli e le misure previstalth normativa e legislazione
vigente, che dovranno essere registrati sul librditcentrale.

Tali verifiche e misure vanno effettuate almeno uola I'anno, normalmente
prima dell’inizio di riscaldamento.

L’Appaltatore dovra assicurare la costante veriftlo stato complessivo
degli impianti meccanici e/o ausiliari conferiti gestione ai fini della sicurezza
e della funzionalitad. In particolare a titolo esdifigativo e non esaustivo le
verifiche ai fini della sicurezza e della garanzella piena funzionalita
dovranno riguardare le centrali tecnologiche, l#ostazioni ed i componenti
tecnologici di seguito elencati a titolo puramergsemplificativo e non
esaustivo: serbatoi, tubazioni in genere, camianiaoli, ispezioni, grigliati,
apparecchiature che vengono manovrate saltuariemgoiali, ad esempio,
interruttore generale, pulsanti di sgancio), grdpggp, impianti di aggottaggio,
impianti di sollevamento acqua.
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L’Appaltatore dovra inoltre tenere regolarmentegsaobntrollo:

- lo sfogo dell'aria e le regolazioni dell'impiantoegcanico in genere
(centrali termiche, sottostazioni, reti fluido wet, elementi terminali
di distribuzione in ambiente, fabbricati) onde cam#e il regolare
funzionamento dello stesso;

- la regolazione dell'impianto per la riequilibratudella temperatura
ambiente nei diversi locali;

- il funzionamento delle apparecchiature di termol@gone ove
presenti;

- la temperatura di ritorno dell’'acqua al generatciie non dovra mai
risultare inferiore a 55°C. Le modifiche impianitste che dovessero
rendersi necessarie al fine di permettere tale tiporegolazione
dovranno essere eseguite entro 60 (sessanta) galtaiconsegna dei
lavori e saranno economicamente a totale cariddAgekltatore.

Qualsiasi disfunzione di funzionamento venga ewiddn nel corso della
gestione dovra essere tempestivamente segnalaniaidita per gli interventi
del caso.

L’Appaltatore dovra curare inoltre:

- il mantenimento in funzione delle apparecchiatureepurazione o di
addolcimento dell’acqua da immettere nell'impianfcompresa la
fornitura dei prodotti necessari per il funzionameerdelle stesse
apparecchiature), comprese tutte le apparecchialurdistillazioni
presenti. Il fluido in circolazione dovra essereogni tempo privo di
calcare onde non provocare danni agli impianti;

| controlli dovranno essere conformi a quanto iatbcnelle norme UNI-CTI,
UNI-CIG e UNI-CEI vigenti.

L'Universita avra il diritto di richiedere, in quatique momento, che vengano
effettuate, in contradditorio con I'Appaltatore, isore per la verifica delle
grandezze fisiche(in particolare temperatura esgwas)caratterizzanti:

- le condizioni termoigrometriche e gli indici di dornt nei locali degli
edifici conferiti in gestione;
- i fluidi vettori utilizzati;
- lo stato di funzionamento dei generatori di calefe dei gruppi
refrigeranti;
- le reti di distribuzione dei fluidi vettori;
per gli scambiatori di calore le condizioni termoigetriche dei circuiti
primario e secondario a monte e a valle dello scaiime.

Sara compito dell’Appaltatore mettere a disposigiole apparecchiature
necessarie munite di certificato di taratura. htecollo verra effettuato in giorni
ed ore concordate con il richiedente

Per i dati climatici esterni relativa ad ogni giata di funzionamento degli

impianti fara riferimento ai dati forniti dal Serid Metereologico di Ferrara o
del Dipartimento di Fisica dell’'Universita degliusti di Ferrara.
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Per quanto concerne la temperatura e I'umiditatikel negli ambienti indoor
facenti parte degli edifici conferiti in gestionle, tolleranza ammessa sia nel
periodo di funzionamento degli impianti in regimeridcaldamento che quello
di climatizzazione/condizionamento estivo é risgathente di:

- temperatura -1/+2°C

- umidita relativa + 5% U.R.
Ovviamente il dato attinente all’'umidita relativiariéerisce ad ambienti serviti
da impianti meccanici di climatizzazione/condiziorento che consentono il
controllo di tale grandezza fisica.

L’Appaltatore dovra adottare, con oneri a suo @aragni accorgimento atto a
preservare tutti gli impianti dell’edificio e glpaarecchi dai pericoli gelo.

Eventuali inconvenienti causati dal gelo dovraessere prontamente rimossi
e riparati dall’Appaltatore, fatto salvo il risamento di tutti i danni che ne
fossero derivati.

In caso di contestazione sul valore della tempexatuisurata, la prova verra
ripetuta in contradditorio con I’Appaltatore secorld modalita previste dalla
norma UNI 5364 e s.m.i.. | risultati di tale secandisurazione avranno valore
ufficiale, anche nel caso di assenza di rappresgrdell’ Appaltatore.

Il riscaldamento dovra comunque essere erogatdasareto al di fuori degli
orari di “funzionamento a pieno regime”, ad esengititolo indicativo e non
esaustivo durante le domeniche, festivita ufficexhte riconosciute, vacanze
natalizie, pasquali ed altre, il riscaldamento linedifici dovra essere erogato
per mantenere gli ambienti alla temperatura mirsime7°C.

L’Universita potra richiedere I'impianto funziona&nal di fuori degli orari di
funzionamento normale per esigenze (ad esempitol® tindicativo e non
esaustivo: attivita extra-oraria per I'effettuazodi convegni 0 manifestazioni
congressuali.

La temperatura dei locali riscaldati, qualunquel’sibicazione degli ambienti,
dovra comungue soddisfare le esigenze di utilizddatali stessi.

Qualora detta temperatura ( 0 in generale le caomdizermoigrometriche) non
possa essere raggiunta in determinati ambienticaese non dipendenti dal
modo di conduzione del servizio, I'Appaltatore éenu a segnalare la
deficienza all’'Universita.

L’Universita si riserva di eseguire il controlloognaliero a mezzo dei suoi
incaricati e di chiedere la visita di tecnici dalppaltatore per I'accertamento
in contradditorio della conservazione degli impiaat della regolarita di
funzionamento degli stessi, e successivamente atrameite un apposito
sistema telematico.

L’'impresa dovra altresi rispondere di qualsiasitcvvenzione eventualmente
elevata dalle competenti autorita per non regatareluzione dell’'impianto.

L’Universita si riserva inoltre di segnalare all'pgltatore, ogniqualvolta si
renda necessario, con opportuni ordini di servzicegolare corrispondenza,
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ogni inadempienza o insufficienza esecutiva delmme contenute nel
presente Capitolato.

ART. V/9 — ASSISTENZA ALLE VISITE ED Al CONTROLLI

L’Universita dovra concordare con tecnici dellISRHlella ASL, dei VV.F.
ed in generale degli organismi preposti all'atéviti controllo le modalita ed i
tempi di esecuzione delle visite programmate agpianti (centrali termiche,
centrali frigorifere, sottostazioni, centrali tetmgiche in genere, locali tecnici)
nonché delle apparecchiature e dispositivi soggettiontrollo nelle stesse
(quali, a titolo esemplificativo e non esaustivalwle di sicurezza, valvole
d’intercettazione combustibile, pressostati, vasisplansione) oltre che per
motivi di sicurezza, anche per evitare divieti @us fermi degli impianti
durante il periodo della gestione del riscaldamento

L’Appaltatore, per le visite di controllo dei fummari degli Enti preposti,
dovra fornire I'assistenza di operai specializpati eventuali smontaggi delle
apparecchiature per motivi quali, a titolo esenyaitivo e non esaustivo: visite
interne, prove idrauliche, prove di funzionamento.

L'Universita presenziera alle visite ed il verbdievisita, stilato dai funzionari
degli Enti preposti, dovra essere consegnato iniacal’Universita ed
all’Appaltatore in qualita di Terzo Responsabilgldanpianti.

L’Appaltatore sara tenuto ad effettuare in progdoverifiche dell’efficienza
della messa a terra degli impianti elettrici e comgnti tecnologiche degli
impianti meccanici affidati in gestione, (appat@ature e componenti degli
impianti) alle cadenze previste dalla ASL, rilascia in proposito le
certificazioni e trascrivendo i risultati sul litte di centrale o di impianto.

PARTE VI - LIVELLI DI PRESTAZIONE

ART. VI/1 — LIVELLO DI SERVIZIO

L’Appaltatore deve garantire i livelli di servizibescritti nella tabella indicata
in seguito.

Per alcune tipologie di impianto meccanico dovr&ees garantito il loro
funzionamento per tutto il periodo annuale di gesti secondo le disposizioni
emanate dall’Universita per il tramite Direttorelldecorretta esecuzione
mediante ordini scritti.

L'impresa dovra curare l'avviamento ed il regolagsercizio di tutti gli
impianti meccanici affidati in gestione ed dI pretgecapitolato prestazionale.

Le temperature si intendono misurate seguendodiedrioni delle norme, al
centro dei locali, a 150 cm. da terra, con portmestre mantenute chiuse per
almeno un’ora dal termine delle eventuali operazadinaerazione dei locali
stessi.

Parametro Livello di | Note
sevizio
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Rilevazione della
temperatura: percentuali di
rilevazioni in sito con idone
apparecchiature, nelle quali
registrino valori nei limii dellg
tolleranza  fissati all'ar
3.0RARI GIORNALIERI —
TEMPERATURE

del presente Capitolato

Negli ambienti serviti da impianti
termici e di condizionament

dell'aria nei quali la temperatura
contrattuale non potesse essere
raggiunta per cause indipendenti
dal Servizio, I'Appaltatore €& tenuto
a darne segnalazione motivata

all'Universita, 60 giorni prima
dell'inizio della stagione d
utilizzazione.

Segnalazioni di fuori
prolungati:

tempo intercorso tra la mes
fuori uso dell'impianto e le
comunicazione

dell’ Appaltatore della
indisponibilita  dell'impianto
nel caso superiore ad 1 ora

uso

Entro 30
minuti
5a

|

La comunicazione dovra conteng
la previsione di indisponibilita e |
azioni intraprese per il ripristino

¢

Frequenze di manutenzione

100%

Dovra essere possibile verificarg la

periodica: numero di chiusura degli interventi previsti
interventi periodici eseguii nel programma degli interventi
nel periodo di riferimentg periodici sia dal libretto di centrale
rispetto al numero di che da sistema informatico
interventi periodici indicat

nel programma degli

interventi periodici

Puntualita esecuzione 90% Dovra essere possibile individuare
interventi programmati: gli interventi non chiusi secondo i
numero di intervent programmi sia dal libretto di
programmati conclusi nei centrale che da sistema informatico
tempi previsti dal programma

settimanale

Consegna del programmal zero giorni I programma dovra essere
semestrale: giorni di ritardo presentato per I'approvazione digci
dalla data di consegna del giorni  prima dellinizio  del
programma semestrale semestre

Consegna del programma zero ore I programma dovra essere
settimanale: ore di ritardo presentato per I'approvazione entro

della consegna del programr
settimanale

na

le ore 12,00 del giovedi lavoratiy
precedente

(0]

Interruzione del servizio:
ore intercorrenti tra la mess
fuori uso del componente ed
ripristino delle funzionalita

Riduzione
adella sommg
idei tempi del

5% per ogni
anno di
esercizio

Per elemeni primari s’intendono

componenti al servizio di parte
dell'impianto o di piu terminali
mentre gli elementi secondar
sono i terminali dell'impiantg
stesso.

Il ripristino della funzionalita potra
essere raggiunto anche cpn

soluzioni prowvisorie che dovranno
essere sostituite con quelle definite
entro 48 ore dal primo intervento.

Tempo di intervento in
orario di servizio: tempo

Urgente entrg
60 minuti

intercorrente tra la richiesta

diProgrammabile

intervento ed il sopralluog

bDentro 24 ore
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del tecnico competente

Tempo di intervento fuori
servizio:
intercorrente tra la richiesta
intervento ed il sopralluog
del tecnico competente

orario di

tempo

Urgente entrq
60 minuti

H
v

O

Programmabile
entro 48 ore

ART. VI/2 — PENALI

Di seguito si riporta la tabella di riepilogo dttiugli elementi che entrano nel
calcolo delle penalita contrattuali che va ad irdeg quanto descritto
all’articolo XX del Capitolato speciale d’appalto.

D

Parametro Riferimento | Tolleranza | Parametro | Valore Penale Modalita di
inun anno | Penale controllo
Rilevazione | Numero di| 10% delle| Per ogni| 600,00 Visite
della rilevazioni rilevazioni | percentuale | (seicento/00) ispettive
temperatura | campionarie di Euro mensili nella
con esito rilevazioni stagione per
negativo  sul ulteriori ogni localita
totale delle o lettura di
rilevazioni sistema
effettuate informatico
Segnalazione | Numero di| Nessuna Per ogni| 600,00 Verifica
di fuori uso | segnalazioni | segnalazione segnalazione (seicento/00) della
prolungati effettuate  in Euro corretta
ritardo segnalazione
diretta o con
sistema
informatico
Frequenza di| Numero di| 2% delle| Per ogni| 400,00 Visite
manutenzione| rilevazioni rilevazioni | percentuale | (quattrocento/00) ispettive per
periodica campione cor con esito| di Euro ogni lotto
esito negativg negativo rilevazioni
sul totale delle ulteriori
rilevazioni
effettuate
Puntualita Numero 5% di| Per ogni| 500,00 Rilevazione
esecuzione interventi ulteriore punto (cinquecento/00) su libretto
interventi eseguiti  nej ritardo percentuale | Euro
programmati | tempi indicati superiore
nel
programma
sul numero
totale degli
interventi
programmati
Consegna del Numeri di| Nessun Per ogni| 600,00 Verifica su
programma | ritardi  nella| ritardo ritardo (mille/00) Euro | protocollo in
semestrale consegna entrata
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1

Consegna del Numeri di| 5 ritardi | Per ogni| 600,00 Verifica su
Programma |ritardi  nella] ovvero un| ritardo (mille/00) Euro | protocollo in
settimanale consegna ritardo entrata
superiore ag
1 giorno
Interruzione | Percentuale di1% rispetto| Per ogni| 600,00 Rilevazione
del servizio riduzione al risultato| punto (seicento/00) su visita
rispetto  alla ottenuto percentuale | Euro ispettiva o
somma de di tempi sistema
tempi di d’intervento informatico
mancato
funzionamentq
degli impianti
registrata
nell'esercizio
precedente
Interruzione | Tempo di| 10 ritardi o| Per ogni| 200,00 Raccolta
del servizio ripristino  del| 100 ore di| ulteriore oral (duecento/00) | segnalazioni
funzionamentq ritardo di ritardo ne| Euro di
dell'impianto | cumulate ripristino interruzione
di servizio o
rilevazione
Su  sistems
informatico
Tempo di | Numero 10% di| Per ogni| 600,00 Visita
intervento sopralluoghi | ritardi punto (seicento/00) ispettiva o
effettuati  in percentuale | Euro rilevazione
ritardo sul superiore Su  sistema
numero totalg informatico

di richieste

1
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PARTE VIl - DISPOSIZIONI IN MATERIA DI SICUREZZA

ART. VII/1 - NORME DI SICUREZZA GENERALI

L'Appaltatore si obbliga a provvedere, a cura éogsroprio e sotto la propria
responsabilita, a tutte le spese occorrenti peargiae, in ossequio al D. Lgs. 9
aprile 2008, n.81, la completa sicurezza duramisetuzione del servizio e per
evitare incidenti e/o danni di qualsiasi naturggeasone o cose, assumendo a
proprio carico tutte le opere provvisionali ed esamdo di conseguenza
I'Universita da ogni e qualsiasi responsabilita.

Dovranno inoltre essere rispettate tutte le diggasi in materia di sicurezza
ed igiene sul lavoro che dovessero essere everdgognemanate nel corso
dell'appalto, comprese le norme C.E.I., U.N.I., UAC.I.G., ecc.

L’Appaltatore deve pertanto osservare e fare osseare ai propri
dipendenti, nonché a terzi eventualmente presentiugli edifici/impianto,
tutte le norme di cui sopra.

In particolare dovra essere prestata la massineazitine quando si tratti di
operare entro cunicoli, vespai, cavedi, sottotetiitine, ecc. o spazi esterni
dove le condizioni igieniche possono essere talipdacurare contagio da
sostanze o oggetti infettanti.

Il servizio oggetto dell’appalto, regolato dal pete capitolato, non rientra,

per la parte di conduzione, manutenzione ordir@aasistenza e manutenzione

programmata, nell’ambito di applicazione del ttdV del D.Lgs. 81/2008

(cantieri temporanei o mobili).

L’Appaltatore dovra osservare le norme di prevemzianfortuni sul lavoro

contenute in :

— legge 292 del 5 marzo 1963 e successivo Regolantemsecuzione DPR
1301 del 7 settembre 1965;

— altre norme specifiche o aggiornamenti.

Agli interventi dimanutenzione straordinaria previsti nel presente capitolato
si applicano le disposizioni del D.Lgs. 163/200&ra.i. e del D.Lgs. 81/2008 e
s.m.i. in materia di sicurezza nei cantieri tempera mobili; |'Appaltatore,
prima dell'inizio degli interventi di manutenzionstraordinaria, dovra
presentare iPiano Operativo di Sicurezza(P.O.S.)contenente le misure di
sicurezza e di igiene del lavoro che lo stessmpegna ad attuare e far attuare
nella esecuzione delle attivita.

Il piano operativo, oltre alla valutazione dei hisadovra comprendere almeno
I seguenti contenuti:

- 'organigramma dell’Appaltatore e la designazidegli addetti al servizio di
prevenzione e protezione e del relativo responsabil

- il nominativo del medico competente;

- I'indicazione dei luoghi dove saranno depositatateriali;

- l'esistenza di eventuali interferenze con gli ntiedella struttura e
I'indicazione dei modi da attuare per evitarle;

- le modalita di trasporto ai piani delle attrezzate dei materiali;

- le modalita di alimentazione degli utensili dlieitda impiegare;

- la localizzazione di eventuali spogliatoi o sergienici per il personale;

- ogni altro elemento ritenuto significativo per rpettere l'adeguato
svolgimento del servizio nel rispetto delle normeidurezza attiva e passiva;
— il programma dettagliato del servizio e il nominatdel Referente;
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I'attestazione di

avvenuta formazione e

informaei sui rischi

specificamente eseguita dall’'azienda per i progdiedti.
L’Appaltatore é responsabile del rispetto del pidiaoparte di tutte le imprese
impegnate nell’esecuzione del servizio.

ART. VII/2 - DOCUMENTO UNICO DI VALUTAZIONE DEI RIS CHI

INTERFERENTI

In ottemperanza a quanto previsto dall’art. 26i&gs. 9 aprile 2008 n. 81, al
fine di eliminare e/o ridurre al minimo i potenziaischi interferenti per la
parte di conduzione, manutenzione ordinaria e t@s&ia e manutenzione
programmata, I’Appaltatore deve adottare le segumisure di prevenzione e
protezione:

N.

Attivita/Rischio Interferenza

Misure di prevenzione e protezione

1

Accesso del personale e dei
mezzi d’opera in tutte le aree
di pertinenza dell’Universita.

Il personale dell’Appaltatore deve
procedere con i propri mezgi
rispettando il codice della strada, njon
superando la velocita massima di |30
km/ora e dando sempre la precedenza
al pedone. Negli edifici in cui vi é |
presenza di un servizio di sorveglianza-
portineria deve richiede
l'autorizzazione per [l'accesso del
personale e dei mezzi dopera
indicando le generalita del Personale e
la qualifica. I personal
dellAppaltatore deve essere sempre
munito del tesserino di riconoscimento
ai sensi dell’art. 26 comma 8 D. Lgs
81/2008 s.m.i.

Esecuzione dei lavori durante
I'orario di lavoro del personal
dell’'Universita e in presenza
utenti.

Gli interventi previsti dal capitolato si
esvolgono

dprincipalmente all'interno dei locali
tecnici dedicati esclusivamente
all'impianto. In ogni caso
'Appaltatore  deve provvedere |a
predisporre le
procedure di segnalazione atte| a
perimetrare le aree
oggetto degli interventi ed a segnalare
opportunamente ai presenti
limpraticabilita di tali
spazi.

Rischio legato all’'utilizzo di
attrezzature/macchinari
propri per I'effettuazione
dell'attivita di cui al presente
capitolato.

| lavoratori dell’Appaltatore  nomn
possono utilizzare
attrezzature/macchinari
dell’Universita.. Le
attrezzature utilizzate devono essere
conformi alle

normative vigenti in

protezione e

materia  di

sicurezza del personale utilizzatore e di
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terzi e

devono riportare la marcatura C
L’'uso sara

esclusivo del persona
dell’Appaltatore.

E.

e

Rischio scivolamenti e/o
inciampi.

L’Appaltatore deve segnalar
attraverso specifica

segnaletica, le superfici di transito ¢
dovessero

risultare a rischio scivolamento €
inciampo (anche

per deposito materiale) g
eventualmente impedire il passag
mediante opportuna recinzione ¢
nastro delle aree interessa
Attrezzature e materiali

dovranno essere collocati in modo
non causare

inciampo. Il deposito non potr
avvenire presso

accessi, passaggi, vie di fuga; se
deve inoltre

disporre Iimmediata raccolta €
allontanamento al
termine degli interventi.

o

he

/0

jio
on

da

ne

d

Rischio legato
all'effettuazione del lavori in
guota come per esempio la
caduta dall’alto di oggetti.

Per i lavori effettuati in altezza
personale dell’Appaltatore

dovra utilizzare ponteggi,

trabatelli, scale portatili a norm
conformemente a

guanto previsto dalla normatiy
specifica per
'esecuzione di lavori in quota. L'arg
interessata

dalle  lavorazioni dovra esse
delimitata e dovra

essere esposta apposita segnalaziof
divieto di

a

a

re

e di

transito o sosta vicino tali postazioni.
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Eventuali inosservanze delle procedure di sicuremeapossono dar luogo ad
un pericolo grave ed immediato daranno il diritgda all’'Universita che
all’Appaltatore, di interrompere immediatamentsatvizio.

L’Universita potra verificare l'attuazione delle sore di prevenzione e
protezione suddette tramite il proprio personataiitato.

L’Appaltatore si impegna inoltre a rispettare i algnenti e le disposizioni
interne vigenti in materia di sicurezza e salutdunaghi di lavoro.

Entro 15 giorni prima dell’avvio del servizio, I'fyaltatore deve contattare il
Servizio di prevenzione e protezione (_sicsis@uinif#532-455186/455187)
per la convocazione della riunione preventiva dipeca informazione (suli



rischi derivanti dall’attivita da svolgere da padell’Appaltatore e sui rischi

specifici esistenti negli ambienti dell’'Universitacui I’Appaltatore € destinato
ad operare) e coordinamento in materia di sicureRzaletta riunione verra

redatto verbale che costituira parte integrantedesto documento.

Anche in caso di interventi di manutenzione stramada verra effettuata, se
necessario, una specifica riunione di reciprocarmézione e coordinamento
in materia di sicurezza convocando anche il/i raspbile/i della struttura

interessata. In tal caso I’Appaltatore collaborer@n il/i responsabile/i

dell'edificio al fine di individuare i rischi conssi alle attivita lavorative

presenti all’interno dell’edificio.

L’Appaltatore € tenuto a segnalare all’Universitavéntuale esigenza di
avvalersi di nuove imprese o lavoratori autonomi.

In caso di subappalto I'Appaltatore € tenuto adriemre la valutazione

congiunta dei rischi interferenti con i propri @bratori e/o subappaltatori, ed
a consegnarla all’'Universita, nonché a comunicammritenuti del presente
documento di valutazione dei rischi interferentpeapri subappaltatori con le
relative prescrizioni.

Il personale occupato dall’Appaltatore, da eventumprese subappaltatrici e
lavoratori autonomi deve essere munito di appdssaera di riconoscimento
corredata di fotografia, contenente le generaléblavoratore e l'indicazione
del datore di lavoro (art.26, comma 8, D. Lgs. @le®008, n.81 s.m.i.). |

lavoratori sono tenuti ad esporre detta tessenaahoscimento.

PARTE VIl - COMUNICAZIONI

ART. VIII/1 — COMUNICAZIONI DELL'IMPRESA

Tutte le comunicazioni che I'appaltatore intendarfolare a qualsiasi titolo
dovranno essere avanzate mediante nota scritta ®eaponsabile del
Procedimento o al Direttore della corretta esecei@ dovranno essere
debitamente documentate.

Detta comunicazione dovra essere espressa entimdué¢) giorni lavorativi
dalla data in cui l'appaltatore ha avuto notizid tto che da luogo alla
contestazione, oppure al ricevimento del documetgliUniversita che si
intende impugnare.

La comunicazione dovra essere illustrata e docusteermtei 10 (dieci) giorni
lavorativi successivi.

Qualora l'appaltatore non esplichi le sue osseorazaiel modo e nei termini
sopra indicati, essa decade dal diritto di farlensa

L’Universita comunichera le sue determinazioni esufiole comunicazioni
presentate dall'impresa nei termini e nei modi grit§ entro il termine di 15
(quindici) giorni decorrente dalla scadenza de{di€ci) giorni di cui sopra.

Le somme eventualmente riconosciute, dovute aldfipfore, saranno
corrisposte in sede di liquidazione del primo pagaim successivo alla
determinazione dell’Universita.

ART. VIII/2— COMUNICAZIONI E CONTESTAZIONIALL'IMPR  ESA
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Le comunicazioni e contestazioni all’appaltatoreseavanno esclusivamente
per iscritto.

Il Responsabile del Procedimento, o persona dadélégata o incaricata,
effettuera le sue comunicazioni e contestazioni iame note di servizio
redatte in duplice copia, una delle quali dovraeesgestituita firmata per
ricevuta, anche via fax.

Eventuali osservazioni che il Responsabile TecdelbAppaltatore intendesse

avanzare su una comunicazione ricevuta, devonoesdaeesso presentate per
iscritto al Responsabile del Procedimento a perdedadenza entro tre giorni

lavorativi dal ricevimento della comunicazione,eindendosi altrimenti che

essa e stata accettata integralmente e senza @cceEone.

L’Universita comunichera all’appaltatore, entro ucsessivi cinque giorni
lavorativi, le sue determinazioni in merito alleeatuali osservazioni da questo
avanzate nei termini e nei modi sopradetti.

Nel caso di interventi caratterizzati da uno stditarrgenza o emergenza si
ritengono valide le disposizioni e/o gli ordini iantiti dall’Universita o da un
suo delegato per il tramite di mezzo telefonico.I'Bentualitd che
l'intervento indicato richieda, per il ripristinoed livelli di sicurezza e
funzionalita degli impianti meccanici, 'esecuziodieopere accessorie, queste
saranno oggetto di un successivo ordine scrittoseln& inviato all’appaltatore.
Qualora le opere siano eseguite al di fuori delmade orario di lavoro (es.
reperibilita notturna e/o festiva) I'ordine sardiato all’appaltatore entro il
giorno lavorativo successivo alla data di intereent

ART. VII/3— MODALITA” DI TRASMISSIONE DELLE
COMUNICAZIONI ALL'IMPRESA

L’appaltatore deve indirizzate ogni sua comunicagi@l Responsabile del
Procedimento al Direttore della corretta esecuzadwmieservizio esclusivamente
per iscritto, tramite il Responsabile Tecnico.

Qualunqgue evento che possa avere influenza suliggme dei servizi dovra
essere segnalato nel piu breve tempo possibileneolie tre giorni dal suo
verificarsi.

L’appaltatore dovra presentare una relazione camplei fatti corredata, ove
necessario per la loro corretta comprensione, dayueta documentazione
tecnico-illustrativa.

PARTE IX— PIANO DELLA QUALITA’

Tutte le attivita oggetto del presente appalto doup essere eseguite in
conformita ad un piano per l'assicurazione dellalig@u delle prestazioni

predisposto dall'lmpresa secondo i principi dellelga ed in conformita alle

norme della serie UNI EN ISO 9000.

Il piano, dovra essere presentato, in caso di dggaione, prima della stipula
del contratto e sottomesso all’'approvazione depBesabile del Procedimento
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del servizio e comunque non oltre 30 gg. Dalla déitaomunicazione di
avvenuta aggiudicazione e dovra quanto meno definir

a)
b)
C)
d)

e)

f)

9)
h)
i)
)
k)

)

i metodi con cui si perseguono gli obiettivi defjaalita per le attivita
oggetto dell’appalto;

le fasi con cui si sviluppano i processi e cheispandono alla prassi
operativa dell'organizzazione;

il cronoprogramma con cui si svilupperanno i lavtirmantenimento di
esercizio;

la descrizione delle esatte modalita previste penmperare al costante
aggiornamento dei consumi;

I'elenco delle operazioni di cui si compongono krig fasi di ogni
attivita; per le attivita di manutenzione impiantome minimo,
dovranno essere previste le operazioni previsia dakrmativa di legge
evidenziando le attivita aggiuntive e/o migliorativ

la descrizione di ogni operazione con specificazi@n motivazione
delle modalita operative, delle procedure, dell@useze, delle
tecniche, delle risorse;

'assegnazione di specifiche responsabilitd ed rdaate risorse le
durante le differenti fasi delle attivita;

le specifiche procedure documentate e le istruziarapplicare;

la programmazione di esami, prove, controlli, aadliae verifiche nelle
varie fasi delle attivita, con specificazione delfgarecchiature e della
strumentazione necessaria;

le apparecchiature di prova, controllo e collautpanibili, con relativi
programmi di verifica e taratura;

una procedura documentata da eseguire per revisionodifiche del
piano manutenzione durante lo sviluppo delle a#tjvi

il metodo per misurare il grado di conseguimentglidebiettivi delle
qualita;

m) le procedure per la gestione delle non conformaaieni correttive;

n)
0)
p)

ad)

risorse umane e capacita specialistiche;

strumenti e programmi per elaboratore;

requisiti tecnico-professionali-organizzativi chevtanno possedere i
subappaltatori — prestatori d’opera che I'Appaltatatilizzera per
prestazioni specialistiche;

procedure per attivita che richiedono autorizzazigrarticolari
dell’'Universita (sospensione di servizi essenzeds.).

Il “Piano di Qualita “ si dovra articolare nellegeenti sezioni minime:

a.

b
C.
d.
e

La programmazione

La progettazione
L’'esecuzione

Il monitoraggio periodico
Il controllo dei risultati

L’Appaltatore dovra altresi provvedere affinchédue maestranze e i soggetti
coinvolti nel servizio conoscano il “Piano di Quali e svolgano il proprio
compito per garantire un risultato pari alle asgieté.

Il “Piano di Qualita” dovra essere periodicamentgiarnato e sottoposto
allesame del Responsabile del Procedimento.
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PARTE X — SERVIZIO DI REPERIBILITA’

Per tutta la durata del contratto, I'’Appaltatorevidogarantire, nella durata
dell’'anno solare, UN SERVIZIO DI REPERIBILITA’ pde ore notturne e i
giorni feriali e festivi.

Le modalita esecutive del servizio in oggetto pereenotturne e i giorni feriali
e festivi dovranno essere specificate nel piangnarmmatico d’intervento.

A seguito dell'intervento, sara redatta una notéacea ed informatica in cui
sara riportato il nome dellimmobile presso cui evenuto lintervento

medesimo, la data, I'orario della chiamata e I'mrati arrivo del reperibile,

'anomalia riscontrata, la descrizione dei lavdfeguati.

Il relativo modulo, in duplice copia, sara sottasorda un referente per conto
dellUniversita e dal manutentore della squadra pdonta disponibilita
dell’Appaltatore, oltre che essere inserito nek¥ertuale Sistema Informatico.

| suddetti sono figure alluopo delegate rispetinemte dal Direttore della
corretta esecuzione e dal responsabile tecnicgetltatore.

PARTE Xl| — PRESTAZIONI E FORNITURE A CARICO DELL'EN TE
APPALTANTE

Rimarranno a carico dell’Ente Appaltante:
- la fornitura di energia elettrica;
- lafornitura di acqua
- lafornitura di gas metano
- la fornitura di teleriscaldamento
- ogni altra fornitura e gestione non compresi nekpnte appalto.

.  VARIAZIONI DELLA DURATA STAGIONALE — COMPENSI
La durata effettiva stagionale puo essere soggettiazioni in piu 0 in meno
rispetto alla durata base di cui al precedente ART — PARAMETRI DEL
SERVIZIO comma 1 del presente Capitolato spedappalto.

L’Universita si riserva la facolta di apportare nfmdhe alla durata base dei
periodi gestionali sia per tutti come per una szdae degli edifici affidati in
gestione, senza che I’Appaltatore possa avanzaszieni.

Per ogni edificio interessato sara comunque casigpil compenso indicato in
fase di offerta dall’appaltatore.

[I.  VARIAZIONI DELL'ORARIO GIORNALIERO - COMPENSI
Qualora per sopravvenute disposizioni di Legge spahizioni impartite
dall'Universita, non si potessero mantenere le tepre disciplinate
precedentemente o0 fosse necessario aumentarle cdemz@ppaltatore possa
avanzare eccezioni 0 maggiori compensi.

lll.  VARIAZIONI SUPERFICI RISCALDATE O CONDIZIONATE —
COMPENSI

Nel corso dell’appalto potrebbe verificarsi I'evealita che la struttura subisca

un aumento od una riduzione della superficie nestaldata per opere edili di

ristrutturazione od altro.
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Questi aumenti o riduzioni, convalidati dal Diregalella corretta esecuzione,
verranno contabilizzati con riferimento all’effeti periodo di variazione
intervenuti, considerando il costo m?#/riscaldamentmndizionamento.

IV. AUMENTO O DIMINUZIONE DEGLI EDIFICI FACENTI
PARTE DEL PRESENTE APPALTO - COMPENSI

Qualora, nel corso dell’appalto, si rendesse necessaggiungere nuovi

edifici, I'’Appaltatore dovra provvedere a fornir prestazioni necessarie alle

stesse condizioni del contratto stipulato.

Di tale aggiunte si redigera specifico “verbale alimento edificio” che
costituira parte integrante degli atti contabili.

In caso di diminuzione, per demolizione, ristrudizione o parziale e/o altre
cause, di uno o piu edifici allAppaltatore non n&erriconosciuto alcun
compenso.

PARTE Xl — MIGLIORAMENTI TECNOLOGICI ED
ADEGUAMENTO ALLE NORMATIVE VIGENTI

Per miglioramento tecnologico ed adeguamento aflemative vigenti Si
intende un’attivita tesa ad assicurare il necéssaggiornamento tecnologico
del sistema edificio-impianto ed a garantire ladimioni di confort ambientale
nel rispetto delle vigenti leggi in materia di uszionale dell’energia, di
sicurezza e di salvaguardia dell’ambiente, provaddenel contempo al
miglioramento del processo di trasformazione e tlizmo dell’energia
favorendo il ricorso alle fonti rinnovabili o ad ses assimilate, quali il
miglioramenti di regolazione con sistemi telegabtie compatibili a quelli
esistenti (prodotti SIEMENS); in particolare nelta della durata dell’appalto
pari a anni I'appaltatore dovra provvedere ad esedutte le opere necessarie
all’automatizzazione regolazione/telegestione diegfianti.

Tutti gli interventi dovranno essere eseguiti stdtdirezione del Responsabile
della corretta esecuzione o persona da lui delegata

L’intervento di automatizzazione regolazione/tektgme si intende realizzato
da parte dell’Appaltatore completo in ogni sua congnte in modo tale da
fornire allamministrazione un impianto completarteenfunzionante e
realizzato a regola d’arte.

Le componenti, le apparecchiature tecnologiche euateriali relativi ai

miglioramenti previsti dal presente articolo sieimiono a completo carico
dell’Appaltatore e remunerati nel prezzo di gestion

Gli interventi di manutenzione diretti alla tragftazione degli impianti in
telegestiti saranno ricondotti e liquidati nell’amab della manutenzione a
condizione tranne che per la fornitura delle congmbipn apparecchiature
tecnologiche e materiali accollate appaltatore cqrevisto nel capoverso
precedente.

RIFACIMENTO IMPIANTI AERAULICI A SERVIZIO DELLE AUL E
El E2 E3 DEL COMPLESSO NUOVI ISTITI BIOLOGICI PRESS O IL
POLO BIOLOGICO

STATO DI FATTO
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Il Complesso universitario dei Nuovi Istituti Bigwi € formato da tre corpi di
fabbrica A,B,C ed una zona centrale ad uso comunk A1/E2/E3 e
D1/D2/D3/DA4.

Ogni aula e servita da una unita trattamento arimpianto aeraulico dedicato
collegato all'impianto centralizzato del complessache permette |l
riscaldamento e il condizionamento nonché i necessambi d’aria.

Nei servizi igienici poste sotto le aule, sono pmsiate le sottocentrali di
ventilazione.

L’impianto come il fabbricato, risulta costruitot@mno agli anni '70 e presenta
i sintomi della vetusta nonché il mancato rispetédia vigente normativa in
materia di impianti aeraulici e del numero di ridcard’aria ora necessari negli
ambienti.

L’attuale impianto e costituito da una U.T.A., sdiitnensionata rispetto il
volume degli ambienti asserviti e dal humero minidnoicambi d’aria previsti
dalla normativa (4500mc/h) composta da un ventdatdi mandata, una
batteria di pre- riscaldamento, una batteria detildo e una batteria di post
riscaldo posizionata sui canali, prima dell’accesei cavedi (collegamento
verticale) per la immissione dell’aria nei laborativamite canali rettangolari
di varie dimensione diffusori interni ai localigeglie di ripresa.

La ripresa dell’aria all'interno dei laboratorivagne tramite griglie a parete,
una parte di quest’aria (ricircolo) viene reimmess#’U.T.A. per essere poi
riconvogliata nelle aule, l'altra aria viene espuldirettamente tramite un
estrattore (vedi schema funzionale esistente).

| canali in lamiera zincata, predisposti per il d@monamento, presentano una
coibentazione interna in spugna che risulta attaaten cristallizzata o
parzialmente distaccata.

Sviluppo dell'impianto:

- Unita trattamento aria poste in apposito localesagevizi igienici —
piano terra posti sotto I'Aula;

- Dallunita trattamento aria canali in lamiera zitecaettangolari di
mandati e ripresa passanti nel sotto aula agilalzigimente, nel
locale retro aula e nel sottotetto controsoffittato
Mandata dall’alto tramite diffusori, ripresa daklka tramite griglie.

- Il canale di ripresa prende una parte di aria de@evrimessa in
ambiente tramite riciclo, il restante viene espulsa

PROGETTO

L’intervento di riqualificazione impiantistica preste lo smontaggio degli
impianti esistenti e il conferimento dei materidiirisulta ad idonea discarica,
onere a carico dell'appaltatore, il rifacimento l'dgero impianto con:
sostituzione delle U.T.A. dimensionate secondo U@va normativa (vedi
calcolo allegato 9000 m3/h), motori ad alta effi@a in mandata ed espulsione,
regolati da inverter come da specifiche e aventsdguenti caratteristiche
tecniche minime:

dimensioni indicative da verificare in cantieresbd.600x1.800 per un’altezza
di 2.600 mm.

Il componente piu grande non avra comunque dimansimaggiori di: base
1.8000x800 ed altezza 1.800 per evitare problemmaliimentazione.

| componenti saranno 4-5 da assemblare in campo.
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La portata é pari a 13.5000 mc/h e potenza frigopessiva resa maggiore di
65 Kw con 35 °C AE e 26 °C con il 50% umidita ralatin ripresa, la
temperatura dell’aria resa sara in estate di 28&t@ra, in inverno l'aria resa a
circa 20 °C con temperatura esterna di -5 °C.
Movimentazione dell’aia tramite ventilatori con dnaissione a motore ed
inverter separato con sonda per mantenere I'ubi¢ante.
La logica del circuito frigo € auto adattativa edgrado di adeguarsi anche a
portate inferiore al 50% di quella di progetto.
Il sistema pud integrare direttamente il recupeeatche accetta il segnale
modulante di richiesta come se fosse una sempdib®ha a tre vie.
Il sistema puod essere equipaggiato anche con &g/ il freecooling.
Per i passaggi si utilizzano le aperture presenti.
L’aria utilizzata per i ricambi d’aria sara tuttaterna, ma I'U.T.A. sara dotata
di un recuperatore di calore che permettera dirigaldare I'aria esterna in
ingresso con quella estratta dagli ambienti.
La sostituzione dei canali sia verticali che orizadi e prevista con canali in
lamiera che verranno coibentati, per il condizioeato esternamente,
unicamente per il tratto verticale.
| canali allinterno delle aule saranno circolarimetallo spiralato e da questi
con maniche flessibili o tubazioni rigide verrancallegati i diffusori adatti
per controsoffitto a elementi 60x60 in cartongesadeguatamente
dimensionati in numero e dimensioni, collegameniti défusori tramite
maniche in tessuto
| canali saranno altresi conformi alla normativanateria di impianti aeraulici
e di prevenzione incendi e saranno dotati di sdeamagliafuoco, con
resistenza pari a 120 minuti, con relativa sonderma collegata all'impianto
di rivelazione fumi.
L’impianto sara dotato di un sistema di regolaziohe permetta di adeguare la
quantita d’aria alle varie esigenze, e precisamente

- Secondo il n° di persone presenti all’interno dalie;

- riduzione notturna;

Per lo smontaggio dellimpianto esistente e lalizeazione della nuova
distribuzione e necessaria la demolizione di duke deareti in forato che

formano in cavedio verticale.

Tali pareti al termine dell'istallazione verranndcostruite con struttura
portante ad U metallica, zincata, 6/10 mm e dopgstra di cartongesso o
soluzione alternativa per avere una resistenzai@of certificata pari a 120
minuti. Il cartongesso verra successivamente tgistg.

| fori di passaggio (canali e griglie ) verrannaatodi collari o di dotazioni

analoghe al fine di certificare l'attraversamentlla compartimentazione (
120 minuti).

Le opere in oggetto riguarderanno solo l'impiaidsst termo idraulica
(aeraulica e di regolazione impianto), sono esclesgpere murarie, le opere
impiantistiche elettriche che saranno a caricoad8tazione Appaltante , e
verranno inserite nel progetto di ristrutturazicihegni singola aula.

CALCOLO PORTATE OGNI SIGOLA AULA E NIB

Superficie m2 256,79 arrotondata 260,00 m2
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Altezza media H1=5,40 m H2=4,6m

Media potenza frig. 135 W/m?

N°sedute: 250

Tutta aria esterna con recuperatore

Esposizione Nord Est

Finestre 5 finestre da 1m?2 per lato (esposizionkOsst)

Muratura: 15 interno, intercapedine, muro 15 estern

UTA attuale 4500m3/h

PORTATA NUOVA UTA 13.500 m3/h con recuperatori, mobri inverter,

camera di miscela per eventuale ricircolo.

ALLEGATI:

A elenco dei fabbricati;

A.1 anagrafe immobili;

A.2 planimetria della citta con indicazione degiimobili;

B impianti centrali termiche a gas - metano c&ativi circolatori;
C impianti di teleriscaldamento con relativicailatori;

D ventilconvettori;
D.1 censimento ventilconvettori;

E impianti di condizionamento e trattamenta;ar
E.1 censimento UNIFE gruppi frigo;

F  condizionatori mobili e split;
G  specifiche impianti di telegestione;

H scadenziario degli interventi programmati gkrimpianti di trattamento
aria;

l. censimento degli impianti;

L. individuazione impianti oggetto di offerta tecnicc-
economica da parte dell’Appaltatore;

M. caratteristiche tecniche degli impianti aeraulicis&rvizio
delle aule E1-E2-E3;

M.1 planimetria elle aule E1-E2-ES3;

M.2 schema funzionale degli impianti aerauliceavizio delle aule E1-E2-E3.
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